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de la “Modificacion N° 2 de las NNSS referidas a va ectos de la Normativa
General” en fecha 18 de Agosto de 2004.
En estas Normas Subsidiarias es donde se define en las Fichas de Unidades-ZIGOITIA el
Sector S.A.U.l.-3 ETXABARRI-IBINA objeto de presente Plan Parcial de Ordenacion del
Suelo Urbanizable Industrial.

EL 12 de Septiembre de 2006 la propiedad (YEREGUI DESARROLLO S.L) solicita
Aprobacion Inicial del Plan Parcial SAUI-3 “Etxabarri ibifia”.

El dia 25 de Mayo de 2007, se publica en el BOTHA la Aprobacién Inicial del Plan Parcial
SAUIl-e “Etxabarri-Ibifa”, por resolucion de Alcaldia de fecha 11 de mayo de 2007 donde

se adoptd la aprobacion inicial del citado Plan Parcial, quedando sometido a informacion
publica

La citada resolucion de alcaldia sefiala una serie de modificaciones a introducir en el Plan
Parcial que se incorporan en el documento de Aprobacién Provisional.

Estas modificaciones son:

1.-Disposicion del 50% de las plazas de aparcamiento en el exterior de las parcelas. Se
debera aumentar en 98 plazas para conseguir las 298 exigidas.

2.-Asignacién de los usos autorizados en el uso industrial. Segtn la ficha del SAUI-3
“Para impedir una mezcla inconveniente de los usos autorizados en le apartado anterior
(industrial, almacenes y comercio mayorista), la asignacion de estos tendra caracter
excluyente”. Por otra parte se entiende que le uso industrial de un pabellon pequefio
puede englobarse en uso de almacén y viceversa, por lo que se recomienda que se
puntualice este aspecto a un pabellén aproximado de 2000 m? como maximo.

3.-Todo el suelo neto industrial debe poseer la misma edificabilidad por metro cuadrado.
4.-Que la parcela de uso industrial del 10% de cesién, posea el 10% de superficie de
suelo industrial, es decir 5.510,47, ademas de los 5.949,88 m? de edificabilidad.

5.-Por otra parte la superficie que se encuentre dentro de la zona de servidumbre de la

carretera, no computara para obtener los 5.510,47 m? de parcela industrial.
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Durante el periodo de informacién publica fue presentada una alegacion, que tras ser
estimada parcialmente, el Ayuntamiento, en sesion del dia 18 de diciembre de 2008,
procedié a aprobar provisionalmente el expediente y remitirlo a la Diputacion Foral de

Alava para su aprobacién definitiva, donde tuvo entrada el dia 15 de enero de 2.010.

Mediante Orden Foral N° 141/2010, de 15 de marzo de 2.010, del Departamento de

Administracion Local y Equilibrio Territorial se procede a la_Aprobacién Definitiva con

condiciones del Plan Parcial del Sector SAUI-3 “Etxabarri-ibifia”
Las condiciones son:

1.-El documento deberé hacer referencia al art. 79 de la Ley 2/2006, referente al
cumplimiento de los estandares minimos para el suelo urbanizable industrial.

2.-El documento debera reflejar la necesidad de tramitar el programa de actuacion
urbanizadora previamente al proyecto de urbanizacion.

3.-deberd incluirse el plano de gestién urbanistica, indicando las unidades de
ejecucion previstas para el futuro desarrollo de la gestién, fijando la organizacion temporal
de la misma.

4.-Deberén modificarse las referencias del documento sobre el 10% de cesion

obligatoria y fijar ésta en, al menos un 15% en cumplimiento de la legislacion vigente.

En el presente Documento Refundido de Plan Parcial se han incorporado las correcciones

indicadas de manera que el documento se adapte a la legislacion urbanistica vigente.
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MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

1.2.-Propiedad y redactor del documento.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de D. Javier Soroeta Pares con DNI
34.080.0197-Q como apoderado de la sociedad "YEREGUI DESARROLLO S.L”, con

domicilio en Avenida Libertad N° 17 de San Sebastian (Guiptizcoa) .

El Arquitecto redactor del Plan Parcial es D. Jose Javier Gonzalez Agreda, colegiado
con el n° 171.611 en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro en representacion
de la sociedad “GONZALEZ AGREDA JOSE JAVIER 000404669K S.L.N.E” ,con

domicilio profesional en Calle Francia 30 Bajo de Miranda de Ebro (Burgos)
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2.-OBJETO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SAUI-3 ETXABARRI-IBINA”

El presente PLAN PARCIAL desarrolla la ordenacion urbanistica del Sector SAUI-3
Etxabarri-lbifia clasificado en las Normas Subsidiarias de Zigoitia como Suelo
Urbanizable Industrial.

Se ha realizado levantamiento taquimétrico por D. Lorenzo Diaz de Apodaca (Digital
Ingenieria y Gestion S.L) y se ha consultado al Departamento de Carreteras de la
Diputacién Foral de Alava, sobre la situacion de la Linea de Dominio Publico
(Expropiacion realizada). Una vez recogidos todos los datos se ha definido el Sector
SAUI-3 Etxabarri-lbifia y su superficie que asciende a 99.164,75 m?.

La funcién basica a que se destina este sector es el Uso de Almacén e Industrial (Este
dltimo hasta 3.000 m?c), siempre cumpliendo el Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas vigente).

La conveniencia de desarrollar un Sector Almacén/Industrial estd reconocida en la
redaccién de las Normas Subsidiarias al plantear este Sector. El desarrollo de éste area
viene condicionado por los diferentes sectores colindantes con uso industrial, comercial y
de almacenaje que se han desarrollado o lo estan haciendo en las inmediaciones.

El Plan Parcial respondera a los siguientes objetivos:

-Ofrecer suelo urbanizado para actividades de pequefia y mediana industria (Max. 3.000
m?c), ante las necesidades originadas por la creacion de nuevas empresas y la
disponibilidad de suelo en la Provincia.

-Aprovechar la posicién estratégica desde el punto de vista de las comunicaciones al
situarse el sector junto a la Autopista AP-1 Eibar-Vitoria - tramo Etxabarri-Luko, junto a la
N-622 Bilbao-Vitoria, y su proximidad a la capital de la Provincia, Vitoria-Gasteiz.

-Ofrecer una alternativa a los Poligonos Industriales de Vitoria que cuenten con un alto
grado de ocupacion.

-Facilitar la participacion del Sector privado en la actividad econémica.

-Conseguir unas instalaciones de calidad y disefio.
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REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

3.-DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL.

e Documento 1: Memoria: Contiene informacion urbanistica, objeto del Plan Parcial

y criterios de la Ordenacion.

e Documento 2: Normas Urbanisticas: Contiene las generalidades y normas de

edificacion y urbanizacion.

e Documento 3: Plan de etapas y Estudio Econémico y Financiero: Contiene las

etapas de ejecucioén de la urbanizacion y plazos.

e Documento 4: Documentacioén grafica: Contiene los Planos de Informacion y de

Ordenacion.
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3604 de entrada al municipio de Etxabarri-Ibifia y al Oeste con el arroyo lturrizabaleta,

cuyas aguas desembocan en el rio Zadorra.

4.2.-Encuadre Geolégico General.

La parcela es practicamente horizontal sin grandes desniveles, con una cota media de
+513,50. La parcela se encuentra delimitada al norte, sur y este por diferentes rellenos
viarios. Al oeste se localiza también otro relleno, en este caso relleno de urbanizacion de

la parcela contigua.

La parcela estudiada se localiza en el Dominio Estructural denominado Unidad de
Gorbea. Concretamente se localiza en el flanco Norte del Anticlinal de Apodaka. El
sustrato rocoso esta formado por una alternancia de margas, margocalizas y calizas del

Cretacico Superior.

4.3.-Estratigrafia.

Creatico Superior: Lo constituyen materiales de plataforma carbonatada comprendidos

entre las diversas formaciones terrigenas del Complejo Supraurgoniano y la base de los
tramos calizos paleocenos o conglomerados neégenos. Esta formado por rocas
carbonatadas que constituyen un conjunto alternante a pequefia y gran escala y ocupa
practicamente toda la extension del cuadrante. Estos materiales constituyen el sustrato

rocoso de la parcela estudiada.

Concretamente el sustrato rocoso estda formado por una alternancia centimétrica de
margas, margocalizas y calizas (‘Margas de Zuazo”). Se estima que la potencia es de
200m. Se trata de una alternancia de materiales “duros” de potencia centimétrica; siendo
los estratos duros, caliza o margocaliza y los blandos, margosos. Comunmente las

separaciones entre bandos no son netas y en corte fresco se muestran no como una
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alternancia sino como algo mas homogéneo. Estructuralmente el macizo: se-caraeteriza

por presentar buzamientos bajos, no superando los 10%:

4.4.-Formaciones superficiales.

Tierra vegetal: El espesor de la tierra vegetal dentro de la parcela no es despreciable. En

las diferentes catas que se han realizado se han medido espesores de tierra vegetal
variables entre 0,40m y 0,80 m. Estos espesores parecen estar directamente relacionados

con el uso agricola que la parcela ha tenido en los ultimos tiempos.

Suelos Aluviales: Bajo los suelos organicos (Tierra vegetal) se localizan suelos de

naturaleza aluvial, los cuales y en conjunto presentan espesores variables entre 0,40 m y
1,20 m. Estos suelos se apoyan directamente sobre el sustrato rocoso.
En las diferentes catas se han podido diferenciar dos tipos de suelos de origen aluvial:

Aluvial limoso: esta constituido por limos con indicios de arena poco plasticos a no

plasticos. Son de color marron grisaceo y se comportan como muy firmes.

La distribucion de estos materiales se centra en la mitad este de la parcela y presenta
espesores variables entre 1,10m y 0,40m. Parece estar asociado a la parte distal de los
depositos fluviales.

Aluvial arenoso: Constituido por arenas limosas con indicios de grava de color gris, de

compacidad medianamente densa. La humedad natural que presentan estos materiales
varia entre el 5,4% y el 17%, presentando valores medios del 11%. Los finos de estos

materiales son poco plasticos.
La distribucion de estos materiales se centra principalmente en la mitad oeste de la
parcela y presenta espesores variables entre el 0,90m y 0,20m. Parece estar asociado a

la parte proxima de los depositos fluviales asociados al Rio Mendiguren.

4.5.-Sustrato rocoso.

El sustrato rocoso esta formado por una alternancia centimétrica a decimétrica de margas,
margocalizas y calizas del Cretacico Superior. Los buzamientos observados en campo no

parecen superar los 10°. La roca estd meteorizada en un espesor varlable entre 1 my
Eginbidea E’l" lntzeko agin hau .
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Los resultados de los ensayos In-situ de resistencia a compresion simple utilizando un
esclerometro o martillo de Schmidt, la Clave de descripcion de suelos, Sistema Unificado
de Clasificacion de Suelos asi como la Escala de Meteorizacion del Macizo rocoso se
encuentran en el Informe Geotécnico realizado D. Moises Arzamendi, ingeniero Civil y

Geotécnico.

4.6.-Hidrogeologia

La parcela se ubica dentro del area de influencia de dos de las unidades:hidrogeologicas
mas importantes de Alava, la Unidad Hidrogeolégica de Subijana y la Unidad
Hidrogeoldgica de Vitoria-Gasteiz.

La Unidad de Subijana se caracteriza por estar constituida por materiales carbonatados
(Cretacicos, Turonienses, Santonienses y Coniacenses), configurando un acuifero de
origen Karstico con porosidad secundaria asociada a procesos de disolucion de
carbonatos en fracturas principalmente.

Uno de los puntos de descarga principales se localiza en las proximidades de Foronda-
Apodaka y concretamente una de las surgencias se ubica en los pabellones de PEPSICO,
contiguos a la parcela objeto del presente Plan Parcial. El caudal de estas surgencias es
variable, con rapidas respuestas a las precipitaciones. Las aportaciones conjuntas de
todas las surgencias de base son 50 I/s, con puntas que superan los 5m?®s. Su capacidad
de regulacion es muy baja. Los estudios de caudales muestran tipologias muy similares a
las obtenidas en cursos superficiales.

La Unidad de Vitoria-Gasteiz esta constituida por depoésitos fluvioaluviales que ocupan
una extension de 90 Km? con un espesor de 5m de media. Es un acuifero libre y de
porosidad intergranular, con un coeficiente de almacenamiento medio de 0,2 y una
transmisividad que abarca un rango de 40-150 m?/dia.

En la parte occidental del acuifero, zona donde se ubica esta parcela el acuifero esta
constituida por materiales areno-limosos.

La cuenca drenante del acuifero es de 855 m? de los que un 56% esta regulado por los
embalses del Zadorra.

La descarga del acuifero se produce hacia el Sur sobre todo a la red fluvial, facilitada por

la red de zanjas, las cuales deprlmen el nivel freatlco por debajo deI
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Como ya se ha mencionado anteriormente en la parcela se pueden observar diferentes
zanjas de drenaje las cuales facilitan el descargue del acuifero hacia la red fluvial (Arroyo
lturrizabaleta). En algunas de las calicatas se ha observado la presencial de nivel freatico.
Por lo que se puede decir que la parcela objeto del Plan Parcial presenta un
comportamiento hidrogeolégico condicionado por la dindmica de las unidades
Hidrogeolégicas de Subijana y la de Vitoria-Gasteiz, presentando en ocasiones puntas de
caudal de gran entidad, las cuales son drenadas a favor de los cauces naturales y el

sistema de zanjas drenantes presentes en la zona.

4.7.-Climatologia.

Entre los grandes determinantes del clima de Alava, la latitud es ‘el mas destacado, ya que
rige la cantidad de energia solar que se recibe, asi como sus variaciones estacionales y la
situacion respecto de la circulacién general atmosférica, o lo que es lo mismo, las zonas
de presion que con mayor asiduidad afectan al territorio y los vientos dominantes a los
gue se ve sometido.

Alava esta ubicada en torno a los 42°-43° de latitud norte. Esto significa que posee un
balance de energia solar incidente contrastado a lo largo del afio, aunque no tanto como
en otras latitudes mas septentrionales, pero suficiente para que las estaciones ofrezcan
una personalidad marcada. Esta localizacion en la zona sur de Europa occidental, dentro
ya de la Peninsula Ibérica, le sitia en la banda meridional de los Westerlier o vientos del
oeste y a merced de las variaciones latitudinales y de las ondulaciones de dicha corriente.
A una escala mas local su situacion entre la Depresiéon del Ebro y el Golfo de Vizcaya
también cobra importancia. El enfriamiento intenso de la superficie de la Peninsula
Ibérica durante el invierno degenera y estabiliza las masas de aire atlanticas y las caldea
e inestabiliza en verano, llegando a provocar el nacimiento de una depresion térmica que
estd en la base de los golpes de calor y de los procesos tormentosos estivales. La
Depresion del Ebro, a su vez, produce un efecto de succion ante las bajas barométricas
en el Mediterraneo que se canaliza a través del umbral vasco y explica, en parte, el mayor
grado de nubosidad y de precipitaciones que caracteriza a la mitad oriental de la provincia

respecto de la occidental, mas seca. La influencia del Golfo de Vizcaya, ademas de la

moderacion térmica y del aporte de humedad durante todo el ano, se intensifica en el
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La parcela objeto del presente Plan Parcial se sitta entre la banda atlantica del norte de la
provincia y la mediterranea del sur, pudiendo afirmar que se encuentra en un clima
oceanico del interior o subatlantico (la aridez estival esta ya presente). Su alejamiento del
mar, aungue pequefio, es suficiente para que se degrade su influencia como
suministrador de humedad y atemperador térmico. Este debilitamiento del influjo oceanico
se debe sobre todo a la organizacién topografica en e bandas montafiosas longitudinales
que ejercitan su papel de pantalla climatica ante los embates de las masas de aire
ocednicas que se van desecando en su traslado hacia el sur. El aislamiento del influjo
directo del mar la elevada altitud media de esta comarca contribuye a su
continentalizacion térmica. Los veranos tienden a hacerse mas calidos y mas frios los
inviernos. Las heladas son frecuentes en invierno y habituales en primavera y otofio.
Asciende a 47 el nimero de dias de helada. La temperatura minima absoluta que se ha
registrado en Vitoria es de -21°C, durante la intensisima ola de frio que tuvo lugar en
diciembre de 1970. Por el contrario, los embates de calor no han logrado elevar por
encima de los 40°C los termometros de Llanada.

Las precipitaciones en esta zona alcanzan 828 mm. Se registra la presencia del mes de
Julio como climaticamente seco y agosto no entra por muy poco en esta categoria. La
época mas lluviosa se concentra en el final de otofio y en el invierno, registrandose un
significativo maximo secundario en el mes de Abril. El mes que mas precipitacion recibe
de media es diciembre, seguido de enero o noviembre y febrero; el mes mas seco es julio
tras el que aparecen agosto y septiembre. Segun el porcentaje decreciente de
precipitacién que se mide en cada estacion el orden es el siguiente: invierno-primavera-
otofo-verano.

Una caracteristica notable del régimen de precipitaciones estriba en la escasa variabilidad
interanual, no existiendo grandes diferencias de unos afios a otros. Desde 1951 el afo
mas seco que se ha registrado en el observatorio de Vitoria, fue el de 1989 con
580,10mm:; en el afio mas lluvioso 1979 el pluviémetro ascendié a 1.221,60mm, solo algo
mas del doble que en la fecha anterior.

La nieve es un meteoro invernal relativamente frecuente en estas tierras altas del centro
de Alava. En Vitoria el nimero medio anual de dias de nieve asciende a 14,9m, lo que
para estas latitudes supone una cifra considerable, si bien las variaciones entre unos afios
y otros son. apreciables. La época méas propicia s;ew@@nﬁeniﬂa?en  enerosfebrero;. pera.un
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que el otofio, ya que incluso en abril nieva mas que en noviembre, y marzo se equipara

con diciembre.

4.8.-Vegetacion.

La zona central de Alava es un area de gran diversidad floristica y de mdltiples contrastes,
con una gran riqueza medioambiental y paisajistica. Los valles subatlanticos engloban dos
dominios, el del roble y el del quejigo. Los robledales condenados a su casi total extincion,
se asientan en fondos de valle de suelos profundos y himedos. El quejigal subcantabrico
de hoja marcescente se sitla entre los robledales de fondo de valle y los hayedos
somitales. En el area de este dominio progresa el pino albar, muchas veces como especie
pionera entre el prebrezal y el quejigal maduro.

La vegetacion natural del sector objeto del presente Plan Parcial practicamente ha
desaparecido por la intensa utilizaciéon agricola del suelo, permaneciendo Unicamente la

vegetacion original en el cauce del Rio Mendiguren.

4.9.-Infraestructuras de la zona.

Infraestructuras de comunicacion.

o Autopista AP-1 Eibar-Vitoria (Tramo Etxabarri-Luko), que discurre por el Sur del
Sector SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia”.
e Enlace de la N-622 a Etxabarri-lbifia y Centro Comercial Gorbeia.

e Carretera A-3604 enlace de Etxabarri-lbifia y Centro Comercial Gorbeia a N-622.

Lineas Eléctricas.

o Linea eléctrica aérea Media Tension que atraviesa el Sector en la zona norte.

e Tendido eléctrico aéreo para alumbrado de la futura Autopista AP-1, atraviesa la
parte Este del Sector en sentido Norte-Sur, creando una servidumbre de 9 m a
cada lado del tendido. (Existe convenio para soterrar esta red por via publica

cuando se desarrolle la Urbanizacion de este Sector).

Telefonia vy Fibra éptica.

e Tendido Subterraneo de cables telefonicos de Fibra éptica para provincia de
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como origen del disefio de ordenacion del sector ya que esta red se mantiene en
su totalidad bajo vial y espacios libres publicos.

e Tendido aéreo de red de telefonia en desuso.

Redes Abastecimiento/riego.

e La conduccion de captaciéon del Rio Bayas a la Depuradora de Araca atraviesa el
sector en la zona norte, lo que también condiciones el disefio de la ordenacion del
Sector manteniendo la zona de jardines sobre esta red. El tramo de conduccion
que atraviesa el Sector es propiedad de Confederacion Hidrografica del Ebro y
tiene un didmetro interior de 900 mm. y esta a una profundidad aproximada de 2,41

m.

Acuifero.

e Recientemente y posterior a la aprobacién inicial del Plan Parcial SAUI-3 se ha
autorizado el aprovechamiento del Manantial KAS GORBEIA (Pozo 3 y Pozo 4),
por la COMPANIA DE BEBIDAS PEPSICO S.A.

e Existe un perimetro de proteccion del Manantial Kas Gorbeia con una zona de
restricciones maxima y otra zona de restricciones moderadas. El Sector SAUI-3 se
encuentra afectado por la zona de restricciones moderadas. Dentro de ese
perimetro las actividades se ajustaran a las limitaciones establecidas en la matriz
de usos. De los usos que afectan al sector estan permitidos los Asentamientos

Industriales.

Gasoducto.
e La red del Gaseoducto discurre entre el municipio de Etxabarri-lIbifia y el Sector

SAUI-3 por lo que no afecta a este Plan Parcial.
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5.-CONDICIONANTES EXTERNOS DEL SECTOR Y AFECCIONES.

Permaneceran las siguientes infraestructuras:

-Todas las infraestructuras de Comunicacion.

-Conduccion de agua del Rio Bayas a Araca.
-Red de Cable telefonico de Fibra Optica.

-Linea de perimetro de proteccién del Acuifero.

Se modificaran las siguientes redes:

Linea eléctrica aérea de Media Tension que atraviesa el Sector en la zona norte, se
enterrard en la parte que afecta al Sector, manteniendo la torreta existente y
realizando una nueva junto al Arroyo lturrizabaleta, entre las cuales se realizara la
red enterrada para evitar la servidumbre que genera al atravesar de forma aérea el
sector y para cumplir las Condiciones de Urbanizacién del Ayuntamiento de Zigoitia
que sefiala que el promotor debera eliminar cualquier tendido aéreo. Tras la nueva

torreta la linea eléctrica atravesara el rio de forma aérea.

Tendido eléctrico aéreo para alumbrado de la Autopista AP-1,que se encuentra
realizado, el promotor de este Plan Parcial segin convenio firmado con
Departamento de Carretera de Diputacién se compromete a realizar este tendido
enterrado por la Calle D planteada en la ordenacién propuesta, que discurre
practicamente paralela al tendido aéreo proyectado. Para ello el proyecto eléctrico
especifico que se esta redactando para el sector planteara la solucion para el
desarrollo de la red enterrada, de manera que no afecte a la trayectoria del tendido

aéreo en las parcelas colindantes.

En la ordenacion propuesta se han tenido en cuenta las zonas de dominio publico,

servidumbre y linea de edificacién de carreteras que limitan el desarrollo del Sector. (Ver

Plano N° 6)
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6.-DETERMINACIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
APLICABLES A LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE NUEVA PLANTA.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Zigoitia que estan aprobadas definitivamente en
fecha 14 de Septiembre de 2001, recogen para el SECTOR SAUI-3 “ETXABARRI-

IBINA” las siguientes determinaciones:

Objeto: Ordenacion de suelo Industrial.
Uso: Industrial/ Aimacén/ Comercio mayorista.
Ejecucion: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién, Proyecto de Compensacion o
Reparcelacién y Proyecto de Edificacion
Sistema de Actuacion: Cualquiera de los permitidos por la Legislacidn vigente.
Superficie aproximada de la unidad: Segin medicién taquimétrica y expropiacion
realizada por linea de dominio publico: 99.164,75 m2.
Usos pormenorizados autorizados: Los usos globales admisibles son: el uso industrial,
uso de almacenes y comercio mayorista. Se admiten cumpliendo el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas vigente.

Residencial: Queda prohibido el uso residencial.

Terciario: Se prohibe este uso, salvo en el caso de que sea servidor del principal
industrial o de comercio mayorista.

Oficinas: Se admiten en todas las plantas.

Hoteles Residencia: Queda prohibido este uso.

Garage-Aparcamiento: Se permite este uso, cumpliendo las dimensiones minimas
establecidas en la normativa de VPO.
Régimen de compatibilidad de usos: Para impedir una mezcla inconveniente de los
usos autorizados en el apartado anterior, la asignacién de éstos tendra caracter

excluyente.
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MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Parametros urbanisticos y edificatorios aplicables a las intervenciones

constructivas de nueva planta:

Parcela minima a efectos de parcelaciones: A definir por el Plan Parcial.

Edificabilidad maxima: 0,60m?m? (Referido a la parcela bruta inicial)

N° Maximo de plantas sobre cota de origen: Las resultantes de aplicar la altura
maxima.

Altura maxima sobre cota rasante: La altura maxima edificable hasta la cumbrera sera
de 11 m. para oficinas y 15m para pabellones, salvo que la actividad a desarrollar
justifique una dimensi6n diferente.

Se medira desde la calle o acera de rasante inferior, en las parcelas en que sus extremos
den a calles de diferente nivel.

Altura libre de pisos: Altura minima 2,50 m.

Cubiertas: Tendra una pendiente entre el 0 y el 40% y para su cobertura se admite el
empleo de cualquier material, siempre y cuando respete el entorno donde se ubica.
Cierres de parcela: Cierre transparente o vegetal hasta una altura maxima de 2 m.,,
admitiéndose murete de 80 cm. de altura maxima. No se permitira su ejecucion con
materiales no acordes con los tradicionales de la zona ni el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a los viandantes.

Distancia a linderos: Minimo 5m.

Jardineria: Sera obligatorio ajardinar la superficie libre de parcela, siguiendo criterios
municipales.

Distancia de cierre de parcela a Carreteras de la Red Foral: Segun Diputacion Foral de
Alava.

Distancia de la edificacion a Carreteras de la Red Foral: Segun Diputacion Foral de
Alava.

Cierre de parcela respecto a cursos de agua: 5m.

Linea de edificacion, respecto a cursos de agua: 15 m.
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MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

A R N B

7.-ESTRUCTURA CASTASTRAL DE LA PROPIEDAD.

A continuacion se exponen las parcelas catastrales que forman el Sector SAUI-3

”

“Etxabarri-Ibifia” y la propiedad de cada una de ellas:

Parcela Poligono | Propiedad.

1084 6

183 6

182 6 PROPIEDAD DE CADA UNA DE LAS PARCELAS
o 5 EN LA SIGUIENTE PROPORCION:

179 ) 85,00% YEREGUI DESARROLLO S.L.

181 6 7,50% PILAR CASTANON FERNANDEZ

178 6 5,25% CARMEN GOROSTIZA MONTERO

220 6 0,75% GONZALO RUIZ GARMA GOROSTIZA
519 6 0,75% CARLOS RUIZ GARMA GOROSTIZA

518 5 0,75% JOSE IGNACIO RUIZ GARMA GOROSTIZA
Camino

“Etxabarri Bidea”

BRI
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8.1.-Condicionantes de la Ordenacion.

Los principales condicionantes para la ordenacion del Sector
-La ubicacion del acceso principal al Sector, indicado por el
departamento de Carreteras de la Diputacién Foral de Alava.
-Las servidumbres que genera la Red Foral de Carreteras que rodean el Sector.
-Las redes de fibra optica y Conduccion de Agua del Rio Bayas, que se
mantendran como en la situacion actual.
-El tendido eléctrico aéreo para la iluminacion de la Autopista AP-1.

Accesos generales

17
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MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

-La morfologia y caracteristicas hidrogeolégicas de los terrenos, que aconsejan la
ejecucién de un relleno que permita alcanzar una cota de urbanizacién adecuada.

Reserva para Sistema de espacios libres de dominio y uso publico, Servicios de
interés publico y social y Aparcamientos de acuerdo al articulo 79 de la Ley 2/2006 de 30

de Junio, Ley del Suelo y Urbanismo

8.2-Criterios basicos y descripcion de la ordenacion.

Para un sector donde se instale pequefia y mediana industria como se prevé que vaya a
ser este, la conexién con la red viaria de gran capacidad es un factor decisivo. La
localizacion de este Sector junto a la Autopista AP-1 Vitoria-Eibar (Peaje) y a la N-622

Bilbao-Vitoria hace de esta zona una localizacion perfecta para el uso Almacén/Industrial.

Centrados en el uso principal del sector los criterios de ordenaciéon se centran en la
funcionalidad especifica de un uso de Almacén e Industrial (Accesos, aparcamientos, etc),
maximo aprovechamiento de la edificabilidad, comercialidad considerando la instalacion

de pequefias industrias, creando la maxima oferta de fachada.

La ordenacion general por la especial ubicacion del sector junto a un gran nudo de

carreteras debera cumplir con la Norma Foral de Carreteras de Alava Carreteras y

mantener unas distancias de retranqueo que son las sefialadas en el Plano N° 6:

a ar:m gltel}
ion de Alcaldia n° 241 d
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libres de dominio y uso publico (Jardines) en el perimetro del se pliendo de esta

manera la condicion de zona verde que se exige hasta la linea de' Servidumbre de

carretera.

-El Ginico acceso al sector que se realiza desde la Carretera A-3604 contara con una Zona

de Control ya es el Gnico punto tanto de entrada, como de salida del Sector.

18

el quorum
. 47 1 de |a Ley Reguiadcra

tas por la Orden

12010, de 15 de marzo de
o e del citado expediente



P

D

.

O ©

o

O
o
(9)

o
o
o

o
(&)

™y
4

o

o

MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

-Se ha realizado la distribucién del viario interior de manera que la futura edificacion tenga
varias posibilidades de tamario, generando una gran superficie de frente de fachada al
viario interior que permita la instalacién de pequefias industrias. Por otra parte permite

que el viario soporte gran parte de los aparcamientos que exige el Anexo al Reglamento.

-El Sistema de Espacios libres de uso y dominio publico se sitia en el perimetro del sector

a modo de transicién entres los sectores colindantes y éste, con un Unico tratamiento

como Jardines. Esta superficie se distribuye de la siguiente manera:

Enla Manzana 1 junto al Arroyo lturrizabaleta y Zona de Control 2.212,61 m?,

En la Manzana 4 en todo el perimetro del Sector 10.483,01 m>.

-La reserva para los Servicios de interés publico y social se agrupan en una misma

parcela de manera que los usos que ella engloba no aparezcan dispersos dentro del uso
industrial y de esta forma adquieran mayor presencia. Se sitla la parcela de manera que
dos de sus cuatro lados limitan con la Zona Verde. Esta parcela acogera el Equipamiento
comercial, Equipamiento social y Parque Deportivo que el Reglamento define. Esta

parcela se sitia en la Manzana 4 y tiene una superficie de 4.072,77 m?,

-Parcela de Servicios e Instalaciones: Se destina una parcela en la zona Sur del Sector

junto al Arroyo lturrizabaleta para ubicar la instalacion de depuracion de las aguas
residuales antes de su vertido al cauce del Arroyo lturrizabaleta, asi como cualquier
infraestructura de caracter colectivo que la urbanizacién del sector necesite como la red y
deposito de Gas Licuado Propano.

Se reserva para este fin una superficie de 2.056,00 m?.

on
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MEMORIA

REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

-Edificabilidad maxima del Sector: 99.164,75 x 0,60 = 59.498,85 m*c

Parcela . Superficie Parcela : Edificabilidad.
: ' Neta segun ordenacion k -
: propuesta.‘
Edificacién adosada.
Uso Ocupacion Proyectada:44.207,44 m3s
-Almaceén 57.419,06 m3s Edificabilidad Max : 59.498,85.

-Industrial(Hasta 3000 m?c)

Por lo tanto la edificabilidad sobre
parcela neta es de 1,0362 m?c/m3s.
(59.498,85m?c / 57.419,06m?s)

TOTAL

59.498,85 m?.

VvV

En cumplimiento de la Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la

participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, se

fijla a los propietarios de suelo urbanizable la obligacién de ceder gratuitamente al

ayuntamiento el suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre de

cargas de urbanizacion, del ambito de ejecucion.

-Estacionamiento: Se prevé una dotacion de aparcamiento de 1 plaza cada 100 m?

construidos de uso industrial. (695 Plazas) La resolucién del estacionamiento se realiza

sobre la red viaria proyectada en el interior del sector (teniendo en cuenta en su

distribucion los accesos a los pabellones) y también en el interior de las parcelas tanto en

la zona no ocupada como en el interior de las edificaciones. Al menos el 50% deben

ubicarse en los viales publicos.

20
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MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

9.-ORDENACION INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

El presente Plan Parcial define una red viaria sobre la que discurriran todas las

infraestructuras que daran servicios a las parcelas y pabellones, asi como las redes y
servicios que ya existen en ella. Este viario se compone de cinco calles. La calle 1 y calle
3 delimitan el sector por el Norte y Sur respectivamente y las calles 2, 4 y § son
perpendiculares a éstas.

Este Plan Parcial propone unos esquemas de distribucion que pueden sufrir variaciones
respecto al trazado definitivo que se plasmara en el Proyecto de Urbanizacion con
autorizacion de las correspondientes Compafias Suministradoras.

Los esquemas de las infraestructuras descritos en el Plan Parcial discurren en toda su

longitud por el Sistema viario hasta el cierre de parcela de los pabellones.

Red de distribucion de agua e hidrantes:

El Sector SAUI-3 recibira el suministro de agua de la red publica procedente del nucleo de
Etxabarri-ibifa.

Se ha firmado un convenio con el Excmo. Ayuntamiento de Zigoitia y el Consorcio de
Aguas.

El Consorcio de Aguas es una entidad asociativa de caracter voluntario que se encuentra
constituida por el Ayuntamientote Zigoitia y 14 de los concejos de su término municipal,
entre ellos el de Etxabarri-lbifia, para la gestion integrada de los servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento en su ambito territorial, habiendo transferido las
citadas entidades al Consorcio todas sus infraestructuras e instalaciones relativas a los
servicios cuya gestion tiene encomendada el Consorcio, desde el mismo momento de la
constitucion de éste.

En el citado convenio firmado en fecha 15 de diciembre de 2009 denominado “Acta del
Convenio de colaboracién a suscribir entre el Ayuntamiento de Zigoitia, el Consorcio de
aguas de Zigoitia, la Junta Administrativa de Etxabarri-ibifia y los propietario del Sector
Industrial Apto para urbanizar SAUI-3 , para el abastecimiento de agua potable del Sector
SAUI-3 y del pueblo de Etxabarri-ibifia”, se acuerda la conformidad del Ayuntamiento de
Zigoitia y el Consorcio de Aguas al abastecimiento del Sector SAUI-3 desde la red

publica, si bien se solicita la ejecucién de una serie de obras para la mejora de la actual

Se resumen en:
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MENMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

-Enganche mediante tuberia de polietileno o fundicion ductil de 100 mm, desde la red
publica hasta un nuevo depésito de 600 m?, a ejecutar en el Alto del Girillo.

-Dos tuberias de conexion desde el nuevo depésito, una que se unira con la red publica
del casco urbano y otra de enlace con el Sector SAUI-3. La acometida de agua al nucleo
residencial primara sobre el industrial, por lo que se instalaran a dos alturas distintas del
deposito.

-Conexion mediante tuberia desde el nuevo depésito de 600 m*® al depdsito de agua

tratada existente del Parque Comercial “Gorbeia”,

Ya en la distribucién de la red de abastecimiento en el interior del Sector, las condiciones
de urbanizacién del Ayuntamiento de Zigoitia para este servicio son:

-Tuberias de polietileno de 10 ATM en los casoa de <90 mm.

-Tuberias de fundicién en los casos de @ >100 mm.

-Arquetas de registro cada 50m. como maximo y en todos los cambios de direccion
pendiente o encuentros y al comienzo y final de cada red. En las tapas debera figurar la
inscripcién “Abastecimiento”.

-Presién minima de la red de 4 Atm.

-Los contadores se situaran en el muro de cierre de parcela del frente a vial publico, se
protegeran contra las heladas.

HIDRANTES DE INCENDIOS.

-De 80 o 100 mm. segun el nucleo de poblacién a una distancia maxima entre ellos-de
200 m.

-Modelo BV-05-63 de la marca Belgicast con tapa roja o 'similar.

-Debera tener la inscripcién en la tapa “BOMBEROS”.

BOCAS DE RIEGO.

-En zonas verdes.

-De fundicién de 70 mm. en zonas verdes cada 100 m. o la suficiente para abarcar todos
los e spacios.

-Modelo BC-05-63 de la marca Belgicast con tapa verde o similar.

-Debera tener la inscripcién en la tapa “RIEGO”

n, cuand

-Paiaha

esté definido el disefio de esta zona y definidas las Pﬁgp!e;o?e

1en 2y

118 ko maitzaren €%

11an. 241 zbk Duen ﬁbaznmﬁ;-‘:” AA a
A bidez. Behin-behinean .6“11.,},11 por Resolucion de A
el. Zuen Osoko Bilkurak zoo‘mé‘ fecha 11 de may

enduaren 1

provisionatmente por el
alzamear

8an e
4 egindako Corporacion en sesi

1 I(ikiko Enegimenaren

Oinarnii-Le : de diciemt )

adxefmm;%k X0 47. Attikuluak preciso delha"'f g? ?20

betez eta 19+ Xeneko quoruma dz Bases ds Régimen Loca! (oc 2
> ! 141/2010 marixoaren . Sz dehegimen Local, reg 0

15eko Fon A 2 1as cendiciones impuestas Orde
baldintzak h:;mé,glnduﬁﬂ Jarritako Feral 141/]253 gw%u;%tsc;g%vgl f(')ddtg
Ondategin, 2011ko unarmiaren Sean aprobacion definitiva del citado expediente

o . En Ondategi. 2 5 de enero de 2011
UDRAL IDAZKAR| A/ LA SECRETARIA MUNICIPAL »



@
o

()

4

MEM ORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Red de Saneamiento:

Se proyectara una red separativa (pluviales y fecales) con camaras de descarga en las
cabeceras de la red.

El vertido de la red de recogida de aguas pluviales se realizara directamente al Arroyo
Iturrizabaleta.

El vertido de las aguas fecales se realizara al Arroyo lturrizabaleta previo paso por planta
depuradora situada en la parcela de servicios e instalaciones y este vertido cumplira con
los parametros de calidad del agua de vertido que el Organismo de cuenta tenga
establecido.

Las condiciones de urbanizacién del Ayuntamiento de Zigoitia para este servicio son:
-Separativa con dos tubos de PVC reforzado de 315 mm. de diametro o superior. Para
diametros mayores de 400 mm. se utilizaré tubos de hormigén armado.

-Arqueta de registro cada 30 m. y en todos los cambios de direccion pendiente o
encuentros y al comienzo y final de cada red, de unas dimensiones interiores de 50x50
cm. (o diametro equivalente) cuando su profundidad sea inferior a un metro y de 70x70 (o
didmetro equivalente) si es superior a 1m. En las tapas debera figurar la inscripcion
“saneamiento” para fecales y “Pluviales” para las pluviales.

-Un sumidero como minimo cada 25 m.

-La pendiente minima sera de 1%.

-La conexion del edifico hasta la red de la via publica seré separativa y con diametro
minirmo 160 mm (interior).

-En las cabeceras de las redes se estableceran camaras de descarga para su limpieza.

Red Energia Eléctrica:

El trazado de la linea eléctrica aérea de media tension que atraviesa el sector por la zona
norte se modificara, para evitar la servidumbre que genera se enterrara siguiendo los
viarios propuestos y

El suministro del Sector se realizara desde el Centro de Transformacion que sefale la
Com pafiia suministradora.

Para determinar las potencias demandadas se tiene en cuenta la experiencia en este tipo

de poligonos.
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MEMORIA REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

-2 tubos de @ 160 mm. o 3 tubos de @160 mm., dependiendo de si se hace una unica
acometida o dos a la Red General.

-Una Arqueta cada 30m. y en todos los cambios de direccion pendiente o encuentros y al
comienzo y final de cada reda y tapas normalizadas, indicando en la tapa el servicio que
es.

-El promotor debera eliminar cualquier tendido aéreo de su parcela.

-Los centros de transformacién se ubicaran-en espacios publicos de facil acceso.

-Se cumpliré en todo momento lo especificado por la compafriia suministradora.

Red de Telefonia:

El suministro al sector se realizard desde donde indique la-Compafiia suministradora ya

que este servicio existe en los poligonos colindantes.
Se realizarda la canalizacion para que pueda prestar servicio una compafia
suministradora.
Las condiciones de urbanizacién del Ayuntamiento de Zigoitia para este servicio son:
-2 tubos de PVC de 110 mm. de diametro + 2 tubos de 63 mm. de diametro.
-Una arqueta cada 30 m. y en todos los cambios de direccion pendiente o encuentros y al
comienzo y final de cada red y tapas normalizadas.
-El promotor debera eliminar cualquier tendido aéreo_de su parcela.

EUSKAL HERRIKO ARKITEKTOEN ELKARGO OFIZIALA

-Se cumplira en todo momento lo especificado por la-cempania. Telefonica. :5c0-1avarro
ARQ{%/\KO ORDEZKARITZA

-Se instalara el tritubo, cumpliendo la normativa especifica-¢e-

ora.

) VITORIA
Red de Gas Licuado Propano GASTEIZ

11 0CT 2010

o = W ISATUARE?
El suministro de Gas Licuado Propano al sector se r alizara:c

ESPT. ZK
N° EXPTE.

ARKITEK ;7 . e
esdesdeposito agreo

ynidad de

instalado en la parcela de instalaciones del sectﬂr y u

propietarios. Cumplira las medidas que sefale la normativa en vigor.

Con la presente Memoria Informativa y resto de la documentacién escrita (Ordenanzas,
Plan de Etapas, Estudio Econémico y Financiero) y planos (de informacion y ordenacion),
queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan Parcial.
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Aprobaciéon Definitiva.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifa”.

M

DOCUMENTO 2:

Normas Urbanisticas.

o A A A
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Documento 2-NORMAS URBANISTICAS.

1.-Disposiciones Generales.

1.1.-Contenido.
Las presentes ordenanzas regulan el régimen de cada uno de los tipos y categorias de
suelos incluidos en el plan Parcial del Sector Industrial SAUI-3 “Etxabarri-lbifia”, asi como

las especificaciones que debera de cumplir el Proyecto de Urbanizacion.
Se estructuran en los siguientes apartados:
-Ordenacion y Calificacion del Suelo.

-Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion.

-Ordenanzas de Edificacion y Usos.

Behin-behingan onaitu
oko Bilkurak 2008ko
ahen ten 18an egindako
batz 1. Tokiko Ernregimenaren
Oinarri-Legeko  47. Artikuluak
adiciazitako quixizneko quotuma
petez eta 141/2010 maitxoaren
15eko Foru Aginduan jaritako
baldintzak betez.

Ondategin. 2011ko urtarniaren 5ean
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2.-ORDENACION Y CALIFICACION DEL SUELO.
La ordenaciéon y calificacion del suelo queda definida en los Planos de Ordenacion
(Planos N° 12 y N° 13).

En estos planos se definen:

_La estructura urbana del Sector SAUI-3, con el viario correspondiente:

de

en %, ;} E i-1hina. aprob

g % onarty ‘o
"‘LaS Ca|lflcaCIOneS del Suelo f1an. 241 7bk ©en ebazpenaren por Resolucion de Alcaldia n° 241 d‘,
bidez. Behin-behinean onartu fecha 11 de mayo de 2007 y
ztrmn dO-»‘.okn Bilkutak 2008ko provisionalmente por elPlenodela
T abenduaren 18an egindako Corporacion en sesion celet
"LOS USOS permltldos en Cada Zona batzairean. Tokiko Enegimenaren de gl()k\.mbl(" de 2008. con

Leageko 47, Adlikuluak prediso del art. 47 1.dz la Ley
Local. ¥

adierazitako quixieneko quoruma de Baszs de Ré

-La localizacion de servicios tecnicos. Yoo Foru Adminan s RoaIa13010. 38 15 06 mar20d
baldintzak betez. apiobacion definitiva del citado expediente.
-La ocupacion permitida en cada manzana de uso industrigh =" =" amasr

Las reservas de dotaciones de equipamiento comunitario a pr -reservarse en
funcidn de los distintos de uso del suelo asignado en las“Normas Subsidiarias de

Planeamiento.

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en su articulo 79. Estandares
minimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de
sistemas locales en suelo urbano y urbanizable, fija en el punto 3 para la ordenacion
pormenorizada de suelo urbanizable cuyo uso predominante sea el industrial, una reserva
minima de terrenos no inferior al 12% de la superficie total del sector, deducidos los
terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas generales, destinandose

la mitad de dicha reserva a zonas verdes.

Art. 79.3 de Ia Ley 2/2006 Plan Parcial SAUI-3

Reserva " de  terrenos | **Minimo 12% de la sup. total del **Se reserva una total de 16. 768,39

destinados a dotaciones y
equipamientos de la red
de sistemas locales en | 12% de 99.164,75= 11.900 m*s *Parcela de Servicios de interés publico

sector. m?3s distribuidos:

SIS : Apagne y y social: 4.072,77 m?s

urbanizable, en sector con '

uso predominante | ***Al menos la mitad reserva de | “Parcelas de Sistema de Espacios
Industrial.

zonas verdes, por tanto al menos | Libres de dominio y uso publico
5.950 m?s 12.695,62 m?s.

POR LO TANTO LA RESERVA MiNIMINA
EXIGIDA ES DEL 16,90% SUPERIOR AL
12% EXIGIDO.

LA ZONA VERDE SUPERA
AMPLIAMENTE EL MINIMO EXIGIDO.
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Por otra parte la exposicién de motivos del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas
urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
fundamenta la aplicacion supletoria de los Reglamentos existentes de Planeamiento,
Gestion y Disciplina Urbanistica.

A continuacion se justifica y da cumplimiento a los estandares fijados por el Reglamento

de Planeamiento (anterior a la Ley 2/2006) para el suelo urbanizable industrial.

Segun el Anexo Reglamento de Planeamiento en suelo industrial se:preveran como

minimo:
-Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
-Servicios de interés publico y social.

-Aparcamientos.

e Dentro del Sistema de espacios libres de dominio y uso publico en funcién del uso

del suelo se estableceran las siguientes zonas:
-En suelos industriales: Jardines.( Se podréan computar como jardines publicos las
superficies no inferiores a 1.000 m? en la que pueda inscribirse una circunferencia de 30
metros de diametro minimo, poseer condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales y tener garantizado el soleamiento.)

El modulo minimo de reserva sera el 10% de la superficie total ordenada.

Reglamento S
e Plan Parcial SAUI-3
| : Planeamiento. S
Reéervé minima para 10% Superficie Ordenada.
Sistema de Espacios Libres | 99.164,75 x 0,10= 9.916,47m? 12.695,62 m?
de dominio y uso publico. Computable 10.483.01 m?
JARDINES.

o Dentro de la reserva para Servicios de interés publico y social a prever se

diferenciara los siguientes tipos:

-Parque Deportivo.

-Equipamiento Comercial. o,

hidez. Behin-behinean onfuiu
zuen Osoko Bilkurak 2008ko
abenduaren 18an egindako

_Equ|pam|ent0 SoC|al batzanean. Tokiko Erregimenaren
Omarri-Legeko 47. Antikuluak
. adrelazitako gutxieneko quoruma
. ctez eta 141/2010 martxoaren
- 15¢ko Foru Aginduan jarritako fiafeh o6
: baldintzak betez. expediente
Vg Ondategin, 2011ko urtarnlaren Sean En Ondategr a5 ro de 2011
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El modulo minimo de reserva sera el 4% de la superficie total ordenada y se
decompondra en 2% para Parque Deportivo, 1% para Equipamiento Comercial y 1%

para Equipamiento Social.

Reglamento _ IR
: Plan Parcial SAUI-3
Planeamiento. : Seefin R

Reserva minima para
Servicios de interés

publico y social.

4% Superficie Ordenada.
99.164,75 x 0,04= 3.966,592

Parcela de 4.072,77 m?

2% Parque Deportivo (1983 m?) 2.071,77 m?
1% Eqg. Comercial (991 m?) 1000,50 m?
1% Eq. Social (991 m?) 1000,50 m?

e Aparcamientos:

El modulo minimo de reserva sera una plaza por cada 100 m? de edificacion y debera

cumplir las siguientes condiciones:

-Las plazas tendran una superficie minima de 2,20 x 4,50 m.

-La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de

accesos, no sera nunca inferior a 20 m2.

-Del total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial se reservara un 2%

como minimo para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendrdn una superficie

rectangular minima de 3,30 x 4,50 m.

Reserva minima para

Aparcamientos.

bs
zuen 2007ko mai
114an. 241 zbk Duen ebazpenaie
bidez. Behin-behinean onartu
zuen Osoko Bilkurak 2008ko
abenduaren 18an egindako
batzanean. Tokiko Eregimenaien
Oinairi-Legeko 47. Artikuluak

onartu

Reglamento o . s

Plan Parcial SAUI-3
Planeamiento. e oy 0
326 Plazas sobre el sistema
1Plaza/100m?*c viario (15 de ellas para
59.498,85m?3c/100= 595 Plazas | Minusvalidos que se

Reserva 2% Minusvalidos

595 x:0:02:=12 Plazas.

i-lbina ap
ot olucion de
fecha 11 de mayo d2 2007 y
provisionalmente po |Plenode la
Corporacion et
diciembr

9}

distribuiran en el proyecto de
urbanziacion).

El resto de plazas se
justificara en el interior de las
parcelas tanto en la zona de
parcela libre privada como en

el interior de la edificacion.

aueTaZiako gquixicne ko quortima
betez eta 141:2010 marixoaren
15eko Foru Aginduan jarritako
baldintzak betez.
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La ordenacion del suelo en el Sector SAUI-3 se refleja en el siguiente cuadro:

ZONA SUPERFICIE. % sobre TOTAL.
PARCELA DE SERVICIOS E INSTALACIONES. 2.262.29 m? 228
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO

MANZANA 1 Y USO PUBLICO (JARDINES). 221261 m? 223
PARCELA USO INDUSTRIAL. 15.418 26 m? 15,54

MANZANA 2 PARCELA USO INDUSTRIAL. 19.903,06 m? 20,07

MANZANA 3 PARCELA USO INDUSTRIAL. 16.600,05 m? 16,74
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO 10.483,01 m? 10,57
Y USO PUBLICO (JARDINES)
PARCELA DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL. 4.072.77 m? 411

P PARCELA USO INDUSTRIAL. 5.497 69 m? 554
ZONA VERDE DE SERVIDUMBRE 1.697,07 m? 171

SISTEMA VIARIO. 21.017,94 m? 21,21

TOTAL. " 99d6A7T5ME | 100,00

-Sistema viario.
Corresponde a los espacios destinados a circulacién y estancia de personas y vehiculos.
Se define disefio de red viaria que divide el sector en cuatro manzanas que garantiza el

acceso a las distintas zonas, sin necesidad de disefar viarios interiores en las manzanas.

-Equipamientos.
Estos equipamientos responden a las reservas de suelo minimas que establece el Anexo
del Reglamento de Planeamiento para SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL,
que corresponde a una 4% de la superficie total ordenada y su localizacion figura en el
Plano N° 13.

El Reglamento distingue tres tipos: Comercial (1%), Social (1%) y Deportivo (2%). Debido
al Uso Industrial del Sector se ha optado por agrupar los tres tipos en una unica parcela,
con dimensiones adecuadas para establecer cada uno de ellos y contiguo en dos de sus
lados al Sistema de Espacios libres de dominio y uso publico (Jardines).

Se considera un uso no lucrativo a todos los efe
edificabilidad total. i
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-Zonas verdes.

Corresponde a los ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO que establece el
Reglamento de Planeamiento y debera alcanzar al menos el 10% de la superficie total
Ordenada y debera contar con condiciones Optimas para plantacion de especies
vegetales y un adecuado soleamiento.

Se ha optado por situar esta zona de espacios libres en todo el perimetro del sector, ya
que al tratarse de un sector de uso Industrial se plantea realizar una franja verde de
transicion al mismo. Ademas gran parte del perimetro del sector se encuentra afectado

por la Linea de Servidumbre de Carreteras que debe mantenerse verde.

213
da. Hasiera bates

bidez. Beln-behinean onartu
zuen Osoko Bikurak 2008ko
abenduaten 18an egindako
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

3.-CONDICIONES PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION.

Conforme a lo dispuesto en la disposicién transitoria primera de la Ley 2/2006 del suelo y
urbanismo, los terrenos que estén clasificados por el planeamiento general como suelo
urbanizable programado o apto para urbanizar tendran la consideracion de suelo
urbanizable sectorizado sin programa de actuacién urbanizadora.

Asimismo la disposicion transitoria segunda, sefiala la preceptividad de la aprobacion
previa de un programa de actuacion urbanizadora en los suelos que no cuenten con
ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente.

Por lo tanto previamente al Proyecto de Urbanizacion sera necesaria la tramitacion

del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

n di
‘rncha 11 de mayo de 2007

Proyecto de Urbanizaciéon General.

r San eginds Ko
1. Tnmm Eue egimenaien

( nan-L 3 47 /«r |k1 luik
Se realizara un Proyecto de Urbanizacién General de téd' el Forima
elez e N 120 n |tx(1 nen

l‘ 31.40] an Anndn n o pitako
baldintz: 0z

de dncmmbxe de 2008. con el qu
je la Ley Requl

Foral 141 0
aprobacion definitiva del citado expediente.

En Cndateqi a 5 de enero de 2011,

3.1.-Definicion.

determinaciones contenidas en el Plan Parcial, referidas—fumn
viaria, de infraestructuras y el acondicionamiento de las areas de uso y domino publicos
(Jardines).

3.2.-Ambito.

Para la ejecucion material del sector industrial SAUI-3 se procedera a la redaccion de un
Gnico Proyecto de Urbanizacion, que afecte a la totalidad del mismo incluidos todos los
usos, ya que se desarrollara en una etapa y debera resolver los enlaces de los servicios
con las redes exteriores.

Para su redaccién se cumpliran las normativas existentes o que se puedan desarrollar de
caracter municipal o de entidades publicas afectadas.

Los proyectos de urbanizacién podran de forma justificada variar la distribucion de
espacios de secciéon transversal (Acera, calzada, aparcamientos, etc )de los viales
siempre que se mantenga la anchura total de los mismos especificada en los planos N° 12
y N° 14 de ordenacioén, pero no podran contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o de la edificacion.

El mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion definitiva es una obligacion de la

empresa contratista.

32
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3.3.-Documentacion.

El proyecto de urbanizacion debera comprender como mlnlmo los documentos indicado

134
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3.4.-Condiciones de disefo para el Proyecto de Urb%mzaclqn&“ g;r":;(},g;;';

adie |1(|Hko gutxieneko guoruma oca .
betez ofa 1412010 martxoaren las Londxcmm_: impuestas por la Orden
15eko Foru Aginduan jairitako Foral141/2010 e 15 de marzo de
baldintzak betez. aprobacion definitiva del citado expediente.

Ondategin, 201 tko urtarn'aren Sean En Ondateg! a 5 de enero de 2011,

Red viaria: UDAL IDAZKARIA/

indicada en el Plan Parcial (Plano N° 12) L
Las dimensiones de las bandas de aparcamiento tienen caracter m’iry’ , Se podra variar
la agrupacion de las plazas por razones de acceso a parcelas o afeccion de
infraestructuras, siempre que ello no suponga una reduccion del nimero de plazas sobre
viales.

Debera adoptarse la normativa para supresion de Barreras urbanisticas (Ley 20/1997 y

sus normas técnicas de desarrollo, del Gobierno Vasco)

Espacios Libres de dominio y uso publico. JARDINES:

Su acabado general sera en césped, con zonas de plantacién de arbolado de poca
entidad en la franja definida por los viales del sector y la linea de servidumbre de
carreteras.

Se dotara de un minimo de mobiliario urbano e itinerarios peatonales, con tratamiento

adecuado para su uso, especialmente en la zona Norte del Sector.
3.5.-Condiciones técnicas para el proyecto de urbanizacion.

Todas las obras de urbanizacion se ejecutaran de acuerdo con la normativa sectorial
vigente de obligado cumplimiento.
Los esquemas de las diferentes redes sefialadas en el Plan Parcial tienen caracter
indicativo, pudiendo sufrir variaciones en el Proyecto de Urbanizacion como consecuencia
del calculo preciso de las mismas.
La urbanizacion se realizara en una etapa, aunque si se estimara oportuno a fin de de

evitar el deterioro en alguna zona durante las obras de edificacion, podra realizarse en

33



v/

NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

etapas, realizando las infraestructuras basicas y dejando los acabados para una etapa
posterior.

Red viaria: Las condiciones concretas se determinaran en el Proyecto de Urbanizacion.
Para el calculo y dimensionamiento de la pavimentacion de los viales sera de aplicacion la
normativa sectorial vigente, y se tendra determinara la categoria de trafico segun la
Instruccion de Carreteras normas 6.1/1C.

Se podra realizar la pavimentacion en dos etapas, la primera servira como capa de
rodadora provisional para el periodo de construccién y la segunda se ejecutara como
pavimento definitivo.

Antes del inicio de las obras se retirara y se hara acopio de parte de la tierra vegetal para
su aprovechamiento en las areas de Jardines.

Red abastecimiento, riego e hidrantes para incendios: Se tendran en cuenta las
condiciones de separacion a otras instalaciones que sefale la normativa sectorial vigente,
las sefaladas en la NTE-IPA/1975 asi como EIl Capitulo IV, Seccién 32 (Proyectos de
Urbanizacion) del Refundido de las Normas Subsidiarias de Zigoitia de mayo de 2.001 .
Las dotaciones minimas seran las establecidas en las Normas Subsidiarias para sectores
industriales. La presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de 4
Atmésfera.

Se debera justificar la potabilidad del agua por érgano competente y el control de las
captaciones en materia sanitaria.

En los Jardines se realizara instalacion para garantizar el riego.

Red saneamiento y evacuacion de aguas residuales: Se realizara el disefio y calculo
de secciones de la red de manera que se garantice una velocidad adecuada para evitar
sedimentaciones o erosiéon de los conductos.

Se dispondran pozos de registro con distancias maximas de 30 m.

En punto mas elevado de la red se dispondran camaras de descarga para limpieza de la
red.

Los vertidos al Arroyo lturrizabaleta deberan cumplir la Ley de Aguas (R.D. 1/2001, 20
Julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas) asi como de R.D.
927/1988, de 29 de julio que aprueba el Reglamento de la Administracion Publica del

agua y de la Planificacion Hidrolégica en desarrollo de los titulos Il y Il de la Ley de Aguas

do 2
por Resolucion de Alcaldia n° 241 de
fecha 11 de mayo de 2007 vy
provisionalmente por el Plenn dela
Corporacion en sesion ceietraca el 18
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Queda prohibido el vertido directo al Rio y cualquier vertido debera contar con
autorizacion correspondiente del Organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del
Ebro) La autorizacién de vertido tendrd como objeto la consecucion del buen estado
ecolégico de las aguas, de acuerdo con las normas de calidad, los objetivos ambientales y
las caracteristicas de emisién e inmision establecidas en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y en el plan hidroloégico de cada cuenca.

Red de Energia Eléctrica y Alumbrado publico: Serd de aplicacion el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién y demas normativa vigente, ademas de los criterios
adoptados por la Compaifiia suministradora Iberdrola.

Las lineas de distribuciéon para el alumbrado publico seran subterraneas, las luminarias se
colocaran cada 25 m y se colocara arqueta a pie de farola y en todos los cambios de
direccién, pendiente o encuentros y al comienzo y final de cada red y la inscripcion
“Alumbrado Publico” en la tapa de la misma.

La iluminacion de las vias y jardines se realizara de acuerdo con la intensidad de trafico
rodado y peatonal, tomando como datos orientativos los que establece el Ayuntamiento
de 30 lux en vias arteriales y 15 lux en vias secundarias.

Ene. Proyecto de urbanizacién se indicara el modelo de luminaria.

Se realizara ejecucion de transformadores segun indicaciones de la Compaiiia
suministradora.

Red de Telefonia y Telecomunicaciones: Se tendran en cuenta a la hora de realizar la
distribucion de esta red la Norma NTE-IAT/1973 y demas normativa vigente asi como las
indicaciones de la Companfia suministradora.

Jardines: El arbolado se plantara de forma que se garantice su desarrollo. En el proyecto
de urbanizacion se especificaran las especies elegidas y su situaciéon, adoptando en la
medida de lo posible especies similares a las existentes en la zona.

Debido al uso industrial y almacén y a la existencia de vados para vehiculos en los
accesos a las naves se dificulta la instalacion de arbolado en las calles, por lo que en el
proyecto de urbanizacion se realizara el calculo de arboles a razén de 1/25 m.l de via
publica y se incluird esa cantidad en las zonas verdes.

Obras de edificacion.

Los proyectos de obras de nueva edificaciéon conllevaran necesariamente la realizacion
previa o simultanea de las obras de urbanizacion del espacio libre priva(D:i‘o (egplangcién,
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4.-ORDENANZAS DE EDIFICACION. Y USOS.

En todo lo no regulado en los siguientes articulos de ordenanzas particulares para cada

zona se estara a lo regulado en las Normas Subsidiarias Municipales.

ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA.

Zona Uso Industrial.

La edificabilidad sobre parcela neta es la sefialada en el punto 8.2 de la Memoria (8.2.-

Criterios béasicos y descripcion de la ordenacién), que se expone a continuacion:

2 .. Superficie Parcela. " :
Parcela *Neta segtin ordenacion ’ 5 . Edificabilidad.
; : propuesta. : RN

Uso

-Almacén
-Industrial(Hasta 3000 mZc) Por lo tanto la edificabilidad sobre parcela neta es de

Edificacion adosada.
Ocupacion Proyectada:44.207,44 m?s
57.419,06 m?s Edificabilidad Max : 59.498,85.

1, 0362 m?c/m?s. (59.498,85m?c / 57.419,06m?s)

TOTAL ; ; : 59.498,85 m2.

a)

b)

Tipologia edificatoria: La tipologia edificatoria permitida sera la edificacion aislada y
adosada, siempre respetando unas distancias a frente de parcela y linderos.

Por edificaciéon industrial se entiende toda aquella donde se lleva a cabo alguna
actividad comprendida dentro de los usos definidos como industriales en la Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Las actividades y edificaciones a desarrollar dentro de la franja de 100m desde el
cauce del Arroyo lturrizabaleta denominada “Zona de policia” estara sujeta a lo que

determine la confederacién hidrografica.

Usos Autorizados: Los usos permitidos seran el de almacén (sin restriccion de
tamario) y el de industria limitada a una superficie construida maxima de 3.000 m?.

Las industrias de superficie superior a 3.000 m?c solo se permitiran con
autorizacién expresa del Ayuntamiento de Zigoitia. Estas deberan presentar la
propuesta o anteproyecto de la actividad para que el Ayuntamiento, una vez

analizado autorice o no el uso. Todos los usos deberan, cumplir con el Reglamento
Erx an
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c)

d)

Condiciones parcela minima: Debera cumplir los siguientes parametros
-Superficie minima de parcela: 500 m?.

-Frente minimo a sistema viario: 12 m.

Retranqueos minimos obligatorios:
-De fachada a sistema viario: 5m.

-De fondo: 5 m.
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-Laterales en su caso: 5 m.

Cerramientos: Los cerramiento perimetrales seran obligatorios
El cerramiento de todas las parcelas al sistema viario tendré\ufrdi nitario. Se
construiran con un murete de hormigén de 80 cm de altura y se completara hasta
alcanzar una altura de 2,00 m. con estructura trasltcida.

El cerramiento de parcela que se sitle en la franja de servidumbre de carreteras
seran facilmente desmontables, quedando prohibido cualquier cierre de fabrica.
(Estan incluidos en esta zona los cierras traseros y medianeros de la “parcela uso

industrial “y “parcela servicios de interés publico y social” de la Manzana 4)

Condiciones de la edificacion.
e.1.) Altura maxima.
La altura maxima edificable hasta/la:cumbrera‘sera de 11 m. para oficinas y
15 m. para pabellones, salvo que la actividad a desarrollar justifique una dimension
diferente. Se medira desde la acera en las parcelas en que sus extremos den a
calles de diferente nivel.
e.2.)Numero maximo de plantas.
Las resultantes de aplicar la altura maxima.
e.3.) Altura libre de pisos.
Altura minima sera 2,50 m. en oficinas o estancias de caracter no productivo.
En naves y talleres de produccion la altura libre minima sera de 4 m.
e.4.) Cuerpos volados cerrados. No se permiten.
e.5.)Cubiertas.
Tendran una pendiente entre el 0 y 40% y para su cobertura se admite el

empleo de cualquier material, siempre y cuando respete el entorno donde se ubica.
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-bifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

g) Reserva minima de aparcamientos.
Considerando el indice de 1 plaza/100 m? construidos y la cantidad proyectada en
el sistema viario, una vez tenido en cuenta el acceso a la edificacion, se establece
como obligatoria la reserva de una plaza por cada 222 m?c. aprox, que debera
estar dentro de cada parcela (Uso industrial/Almaceén).

Esta dotacion debera justificarse en el proyecto de edificacion.

h) Condiciones estéticas y de composicion.
Se recomienda cuidar especialmente la fachada de las edificaciones que dan frente
al sistema viario publico.
Los pabellones de las Parcelas Uso Industrial responderan en su disefio, si son
objeto de mas de un proyecto de obras a un criterio de disefio unitario, desde el
punto de vista formal, volumétrico y de materiales. Para lo que se tramitara un

documento urbanistico que defina los criterios formales para el sector.

i) Otros usos compatibles
-Oficinas: Se admite este uso en todas las plantas
-Terciario: Se prohibe este uso, salvo en el caso 'de ‘que'sea servidor del principal

industrial.

j) Condiciones para vertidos industriales a la red general de saneamiento.

Cada industria del poligono, debera realizar una declaracion de vertido y en base a
la misma, se le dara autorizacion para verter en la red de saneamiento de fecales
del poligono las aguas residuales que genere su actividad.

Cada actividad debera tener una Unica conexién a la red de saneamiento del
poligono. En dicha conexién se situara la “Arqueta de control”. Esta arqueta sera
facilimente accesible y ejecutada de tal forma que se permita tomar muestras del
mismo.

Los vertidos a la red del poligono deberan cumplir las condiciones y maximos que

se indican en la siguiente Ordenanza de Vertidos que se establece para

Gatitaiiiado del
. « . e 3y . de H I‘F;}Ia(:ljan
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

ORDENANZA DE VERTIDOS para
SAUI-3 “Etxabarri-lbina’.

1.- AMBITO DE APLICACION

La presente Ordenanza tiene como finalidad ‘la de regularizar los vertidos
industriales enviados a la red general de alcantarillado del Poligono Industrial
SAUI-3 de Etxabarri-lbifia en Zigoitia, para que el sistema formado por la red de
colectores y depuradora obtengan un rendimiento 6ptimo y permitan verter al

Arroyo lturrizabaleta en las condiciones reglamentarias.

2.- DISPOSICIONES GENERALES

Esta regulacion establece las condiciones y limitaciones de los vertidos sefialados
en el articulo anterior, considerando sus efectos en la red de colectores y en la
estacion depuradora, y en el cauce receptor final, asi como en la produccion de
riesgos para el personal operador del mantenimiento y conservacion de las

instalaciones.

Redundando en lo anteriormente dicho, la actual Ordenanza tiene como finalidad la
defensa, proteccion y mejora del medio ambiente del Poligono Industrial SAUI-3

“Etxabarri-lbifia”, de su municipio y el de todo su entorno.

Sin perjuicio de lo establecido en esta Ordenanza, los dispositivos de evacuacion
de vertidos, las acometidas a la red de alcantarillado y, en general, las
instalaciones para esta finalidad, se ajustaran a las normas del Plan General de

Ordenacién Urbana u ordenanzas que lo desarrollen, asi como a las especificas

que regulen las condiciones sanitarias de los mismos.
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Se consideraran instalaciones propias de la Industria, toda la red interior de
saneamiento de esta, incluyendo en su caso, arquetas separadoras de grasas, asi
como cualquier elemento para el tratamiento del vertido necesario para el
cumplimiento de la presente Ordenanza, hasta la arqueta situada en la acera, a pie
de la parcela, que a su vez servird de arqueta registrable para el control de

vertidos.

El mantenimiento, adecuacién y reparacion de todas las anteriores instalaciones

corresponden al/los propietario/s de la industria o comercio.

Todos los responsables de los vertidos que provengan de actividades que sean
susceptibles de aportar sustancias que puedan dafar los elementos de la red
general de colectores o depuradora del Poligono, deberan ejecutar a su costa

aquellas instalaciones que sean necesarias.

A efectos de aplicacion de esta Ordenanza, se considerard unidad comercial
independiente al conjunto de edificios comerciales e industriales que pertenezcan a
una persona fisica o juridica y en los que 'se desarrolle una unica actividad

industrial o comercial.

4.- NORMAS DE VERTIDO

4.1.- Solicitudes de vertido: Todos los' usuarios ‘nuevos -deberan 'solicitar el
correspondiente permiso de vertido. Para ello deberan remitir al Ayuntamiento de
Zigoitia una solicitud en la que se indicaran todos los datos que se estimen
pertinentes sobre sus vertidos, con especial indicacion de concentraciones,
caudales y régimen de todos aquellos que posean caracteristicas que puedan

sobrepasar los limites indicados en la presente Ordenanza.

El modelo para esta solicitud, debera ser acompafiado como minimo de la siguiente

informacion:

Nombre, direccién y C.1.F., de la persona fisica é”_ iridi
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Volumen de agua que consume o prevé consumir la industria o comercio.

Volumen de agua residual de descarga y régimen de la misma; horario, duracion,
caudal medio, caudal punta y variaciones diarias, mensuales y estacionales, si las

hubiera.

Constituyentes y caracteristicas de las aguas residuales, que incluyan todos los
parametros que se describen en esta Ordenanza, sin perjuicio de que se indiquen
determinaciones no descritas en ella especificamente. Deberan incluirse los valores

maximos, minimos y medios.

Planos de situacion en planta, de la red interna de saneamiento, arquetas y demas

elementos que la integran.

Descripcién de actividad, instalaciones y procesos que se desarrollan en tanto

puedan influir en el vertido final ya descrito.

Descripcién del producto objeto de fabricacion o actividad, asi como de los

productos intermedios o subproductos si los hubiere.

Descripcién de las instalaciones de correccion del vertido, existentes o previstas,

con planos o esquemas de funcionamiento y datos de rendimiento de las mismas.

Queda totalmente prohibido cualquier vertido a la red de saneamiento, depurado o
no, si no consta con la preceptiva autorizacion documental del Ayuntamiento de

Zigoitia.

4.2.- Permisos de vertido: Cuando se reciba una solicitud de vertido, ya sea de

nueva instalacion o a requerimiento del Ayuntamiento, y a la vista de los datos

resefiados en ella y/o de las comprobaciones que los Servicios Técnicos del

. . TP B del asiena
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Prohibirlos totalmente, cuando presenten caracteristicas no corregibles a traves del
oportuno tratamiento, o que, siendo corregibles, carezcan de instalaciones

correctoras.

Otorgar un permiso de vertido sometido a 'las''condiciones generales de esta
Ordenanza y donde se indicaran las condiciones particulares a que deberan
ajustarse los vertidos de la industria o comercio y los dispositivos de control,
medida de caudal y muestreo que debera instalar. Esta autorizacién se emitira con
(& caracter intransferible en cuanto industria y a los procesos a los que se refiere. En

aquellos supuestos en los que el Ayuntamiento no conceda autorizacion y la

industria, no obstante vertiera a la red de alcantarillado del Poligono, el
;i Ayuntamiento podré adoptar cuantas medidas se contemplan en la presente
o Ordenanza para los vertidos contaminantes o no permitidos.

@)

D

O 4.3.- Modificacion de las condiciones de vertido: La industria usuaria de la red
:3 de alcantarillado y depuradora debera notificar inmediatamente al Ayuntamiento de
(/ Zigoitia cualquier cambio efectuado en sus procesos de manufactura, sustancias
Q utilizadas o cualquier otra circunstancia que redunde en una modificacion de su
% régimen de vertido, de la calidad del mismo o que provoque su cese permanente
o de la descarga.

0

4.4.- Instalaciones correctoras de vertidos: En el plazo maximo de seis (6)
4 meses, a partir de la concesion del permiso provisional o de su denegacion por
k tratarse de vertidos no permitidos, la industria solicitante debera remitir al
\ Ayuntamiento el proyecto de las instalaciones correctoras que prevea construir.
j Para poder iniciar la construccién de tales instalaciones, debera solicitar y recibir la
\ autorizacién expresa del Ayuntamiento. En esta autorizacion se fijara el plazo de
ejecucion, de acuerdo con la importancia de las instalaciones correctoras a

construir.

La construccién, instalaciéon, mantenimiento y funcionamiento efectivo de las
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Estas instalaciones podran ser revisadas e inspeccionadas por personal del
Ayuntamiento de Zigoitia convenientemente identificado cuando lo estime

necesario.

4.5.- Vertidos no permitidos: Queda totalmente prohibido verter o permitir que se
viertan directa o indirectamente a la red general de alcantarillado, descarga de
camiones dedicados a la limpieza de fosas sépticas, cualquier sustancia soélida,
liquida o gaseosa que debido a su naturaleza, propiedades o cantidad, causen o
puedan causar, por si mismos o por interaccion con otros desechos, alguno o
varios de los siguientes tipos de darios, peligros o inconvenientes en la instalacion

general de alcantarillado y depuracion:

Formaciéon de mezclas explosivas. En ningin momento, dos medidas sucesivas
efectuadas mediante un explosimetro, en el punto de descarga a la red, deben dar
valores superiores al 5% del limite inferior de explosividad, ni tampoco una medida

aislada debe superar en un 10% el citado limite.

Efectos corrosivos sobre los materiales que constituyen la red general de
alcantarillado y depuracion, capaces de reducir la vida util de las mismas y/o alterar

su funcionamiento.

Creacion de condiciones ambientales nocivas, téxicas, peligrosas o molestas que
impidan o dificulten el acceso o la labor del personal encargado de la inspeccion,
limpieza, mantenimiento o funcionamiento de la red general de alcantarillado y

depuracion.

Producciéon de sedimentos, incrustaciones o cualquier tipo de obstruccion fisica,
que dificulte el libre flujo de aguas residuales, la labor del personal o el adecuado
funcionamiento de las redes generales de alcantarillado. Se incluyen en relacion no
exhaustiva:

Tripas o tejidos animales, estiércol, huesos, pelo, pieles o carnaza, entranas,

sangre, plumas, cenizas, escorias, arenas, cal,gastada, trozos de piedras o
E L Paia haser ¢

qui hay
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residuos del proceso de combustibles o aceites lubricantes y similares aceites de
fritura, residuos solidos urbanos o industriales residuos procedentes de trituradores
de basuras y, en general, sélidos de tamafio superior a 1,5 cm. o suspensiones

liquidas de cualquiera de estos productos.

Dificultades y perturbaciones de la buena marcha de los procesos y operaciones de
la Depuradora, que impidan alcanzar los niveles de tratamiento y de calidad de

agua depurada previstos. Se incluyen en relacion no exhaustiva: disolventes

organicos, tintes, lacas, pinturas, barnices, pigmentos y sustancias afines,
e detergentes no biodegradables, compuestos olorosos etc.

O

O . . ;o ; .

® Residuos que puedan ser considerados como toxicos o peligrosos, segun las leyes
(&) que regulan estos tipos de residuos y en especial las sustancias siguientes:

A

(; Biocidas, bafos cianurados, bafios acidos, compuestos organohalogenados vy
o sustancias que podrian formar tales compuestos en el ambiente acuatico,
! . :

;\ compuestos organofosforados, compuestos organoestannicos, disolvente o
'®) liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, productos a
® base de alquitran o residuos alquitranados, sustancias quimicas de laboratorios y
°© : o

e compuestos farmacéuticos o veterinarios, identificables o no, cuyos efectos pueden
°© suponer riesgo sobre el medio ambiente o la salud humana.

®)

(9]

Residuos de caracter radioactivo en cualquiera de sus formas.

O El empleo de agua de dilucion en los vertidos.

| W

L 4

O 4.6.- Vertidos permitidos: Se permitird el vertido de efluentes que en ningun
- momento presenten las caracteristicas mencionadas en el articulo anterior, o
&

o superen los limites maximos establecidos a continuacion:
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0000000000000 00000000

~ LIMITES DE VERTIDO A E.D.AR.

S ARAMETROS FISICOS ' CONCENTRACION  CONCENTRACIO | ‘
MEDIA DIA MAX. N INSTAN. MAX.
~ Temperatura (NC) | 40,00 50,00
] Sohdos éir;;aspenswn (mg/l) 5007,60' - 1.000,00
P Materiales sedihéntables (ml/l) 5 15,070 7?000 -
. Solldos grl]ésos o 7 ], Aus'éhtés Ausenfes
o o | I
| ;A%AMETROS QUJIIICOS | CONCENTRAC?IC)N | CONCEN?R,&Cloi
‘ 'MEDIADIAMAX.  NINSTAN. MAX.
" Ph(U.depH) 5,5-9,00 55900
~ DBO5(mg/l) : 600,00 © 400000
~ pao(mgny i 1.000,00 1.500,00
: Conductlwaad— élez:_ aﬁ 250 C o
s | 3.000,00 5.000,00
o » Clanuros (Fgﬂ) - O 50 - e 1:0707 o 4—.
~ Cloruros (mgl) 800,00 1.000,00
~ Sulfuros (mgl) 200 5,00 |
~ suffitos (mghy 2,00 200 \
~ Sulfatos (mg/l) ‘ 1.000,00 1.200,00
F I:Iuoruros (mgall) . | 10,00> _.-.1.,5,00 M
~ Fosforo total (mg/l) 15,00 T s000
. miNiltrogeno amoniacal (mg/l) J 20,00 - 77748506 N i
‘_—rgl\]l-t‘r—ogeno citrico (mg/l) ! 20,00 “ _6500 R ____;E
Aceites y grasas (mg/l) ? 100,00 150,00
- 7&6[10'8;1&;];5 (mg/l) 7 ‘ 2,00 . 20 1‘

Aldehldos (mg/l)

~7D;—:;t‘<=:rgentes (mg/l)

2,06",,, —

6,00 !
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Pesticidas (mg/l) 0,10 0,50
'METALES’_ o ~ CONCENTRACION CONCENTRAQO
| MEDIA DIAMAX. N INSTAN. MAX.
A Aluminio (mg/l) 1000 10,00

Arsénico (mg/) 100 1,00

Bario (mg/l) - #—1500 1500

Boro (mg/l) o - 3700 3,00

Cadmio(mg) | 050 050

Cromo Il (mg/l) 200 0 200

Cromo IV (mg/) 0,50 E 0,50

Hiero (mg) 5,00 - 10,00

Manganeso (mg/igﬂw o | 3,00 ﬁ6,00 ;

Niquel (mg/) S 5,00 10,00

Mercurio (mg/l) - 0,10 T o0

Plomo (mg) | 1,00 100

Selenio (ML s g wcPae Diputaciorn 50 100

Estafio (mg/) .~ iG] S 300 6,00

Cobre (mg/l) o . 74 = 7?“7”” | A1,OO ~“3,00

Zinc (mgfl) - 500 10,00

4.7.- Limitaciones de caudal: Quedan prohibidos los vertidos periédicos o
esporadicos cuya concentraciéon y/o caudal horario, exceda durante cualquier
periodo mayor de 15 minutos, y en mas de cinco veces, el valor promedio en 24
horas, de la concentracién y/o caudal horario.

Esta prohibicién se traduce en la necesidad practica, en la mayoria de los casos,
de instalar algun tipo de pretratamiento de homogenizacion vy neutralizacion,
particularmente la existencia de un depdsito de regulacion de los vertidos, que
permita el paso de un régimen de vertido espoiéd.if;_c;;yzgjsga@ti,nuo aiotr ]
continuo, evitando asi los efectos bruscos en e‘ ,srgteniawecem@g_gglag desmaggaa
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intermitentes.
El Ayuntamiento de Zigoitia llevard a cabo cuantos aforos del caudal vertido por

una empresa estime oportunos para comprobar lo establecido en este articulo.

4.8.-Descargas accidentales: Se considera descarga accidental, aquel vertido
puntual a la red general de alcantarillado que, proviniendo de una industria cuyos
e vertidos cumplen habitualmente con los condicionantes de los articulos anteriores
de esta Ordenanza, sea ocasionado por accidente, fallo de funcionamiento,
\ incorrecta o defectuosa explotacion de sus instalaciones correctoras y que
@ produzcan un agua residual que incumplan los condicionantes de los articulos
citados. Cada usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar en lo
o posible estas descargas accidentales, realizando las instalaciones necesarias para

ello o acondicionando convenientemente las ya existentes e instruyendo

O

O adecuadamente al personal encargado de la explotacion de las mismas.

(&

© : . L, : : , :

o Si se produjese alguna situacion de emergencia, el usuario debera comunicar

Y

g inmediatamente y de forma documental al Ayuntamiento tal circunstancia al objeto
()

e de que ésta aplique las medidas oportunas para proteccion de sus instalaciones. A
J continuacion y en un plazo maximo de 72 horas, remitira informe completo de la
|

® incidencia, detallando volumen, duracion y caracteristicas del vertido producido, asi
4

O como las medidas adoptadas en prevision de que pueda producirse de nuevo.

Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento de Zigoitia tendra la facultad de
investigar las responsabilidades derivadas de cada caso. Ante una situacion de
emergencia o con riesgo inminente de producirse un vertido inusual a la red de
alcantarillado que pueda ser potencialmente peligroso para la seguridad de las
'®) personas y/o las instalaciones, el usuario debera comunicar urgentemente y de
forma documental la situaciéon producida y emplear todas aquellas medidas de que

se disponga a fin de conseguir minimizar el peligro.

Posteriormente el usuario remitira al Ayuntamiento el correspondiente informe.
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lugares en que se produzcan vertidos a la red general de alcantarillado y/o existan
instalaciones correctoras de los mismos, a fin de poder realizar su cometido para la
medicion, observacion, toma de muestras, examen del vertido y en general el

cumplimiento de lo establecido en esta Ordenanza.

La inspeccién no podréa investigar sin embargo los procesos de fabricacion, pero si
los diferentes vertidos que desagtien en la red principal de la industria, salvo en los
casos en que la red termine en una estaciéon general de tratamiento, en la que se
inspeccionara el efluente de salida de dicha estacién y subproductos obtenidos. En
todos los actos de inspeccion, los encargados de la misma deberan ir provistos y

exhibir la documentacién que los acredite para la practica de aquella.

4.10.- Toma de muestras: La toma de muestra se efectuara en la arqueta de toma
de muestras de 35x35 cm interior que a tal efecto se construira en la acera, a pie
de cada parcela o, en su defecto, en el lugar mas adecuado para ello, que sera

determinado por la inspeccion técnica del Ayuntamiento.

La toma de muestras de los vertidos se realizara discrecionalmente por la
inspeccion técnica del Ayuntamiento acompafiada por personal de la industria o
finca inspeccionada, que podra quedarse con una parte alicuota de la misma si se

manifiesta en tal sentido.

4.11.- Analisis de los vertidos: Los andlisis y ensayos para determinacion de'las
caracteristicas de los vertidos se llevaran a cabo en el laboratorio que designe el
Ayuntamiento de Zigoitia sobre muestras puntuales o integradas recogidas en su

momento a criterio del Ayuntamiento.

Todos los analisis se realizaran de acuerdo a los métodos patron oficiales en cada
momento de la legislacion en vigor, o en todo caso, conformes a las normas UNE
para andlisis de aguas o a los recogidos en el “Standard Methods for the

Examination of water and wastewater”.
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dias naturales para notificar documentalmente a este dicha discrepancia. Recibida
tal comunicaciéon en el Ayuntamiento, se procederd a la toma de una nueva
muestra del efluente por parte de un segundo laboratorio, en presencia de la
inspeccién del Ayuntamiento y de un representante de la industria si lo estima
conveniente. Los resultados analiticos de este laboratorio seran validos a todos los

efectos.

Si el resultado analitico emitido por este segundo laboratorio se encuentra dentro
de los limites maximos de la Ordenanza de vertidos y/o autorizacion realizada al
efecto, los costes del analisis y toma de muestras seran a cargo del Ayuntamiento,

en caso contrario seran de cuenta de la industria.

4.12.- Incumplimientos: Se consideran incumplimientos:

El no verter a la red general de alcantarillado, siempre que se cumplan las

condiciones establecidas en la presente Ordenanza.

La construccion de acometidas a red general de alcantarillado o modificacion de la

existente, sin la previa contratacion del vertido o autorizacion de la obra.

La inexistencia o construccion defectuosa, falta de limpieza y/o mantenimiento de la
arqueta de toma de muestras, asi como el separador de grasas, arqueta
decantadora de solidos, o cualquier otro sistema de preparacion establecido por el

Ayuntamiento.

El uso de la red general de alcantarillado sin la previa autorizacién o sin ajustarse a

las condiciones de la misma o a las disposiciones de esta Ordenanza.

Los dafios a las acometidas, obras o componentes de la red general de

alcantarillado ya sean causados maliciosamente o por negligencia.

El vertido a la red general de alcantarillad
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La negativa a facilitar inspecciones o a suministrar datos y/o muestras a la

inspeccion técnica del Ayuntamiento.

La no comunicacion al Ayuntamiento de las modificaciones de las condiciones de

vertidos establecidas en el permiso de vertido.

Cualquier otro incumplimiento por parte de los usuarios de los preceptos de esta

Ordenanza o de sus obligaciones contractuales o reglamentarias.

4.13.- Medidas de obligado cumplimiento: Sin perjuicio de otras actuaciones y la
exigencia de las responsabilidades a que hubiera lugar, podran adoptarse segun

proceda, las siguientes medidas:

Ordenar al responsable la suspension de los trabajos de ejecucién de la obra o
instalacion, indebidamente realizados o sin autorizacion.

Ordenar al responsable que construya en el plazo de cuarenta y cinco (45) dias
cualquiera de aquellas arquetas o separador de grasa que, siendo necesarios en

su instalacion interior de vertido, fueran inexistentes o defectuosos.

En el supuesto de que las arquetas estuvieran construidas, pero no se encontraran
operativas por falta de limpieza y/o mantenimiento, se requerira al responsable

para que en el plazo de 15 dias naturales se proceda a corregir éstas anomalias.

Ordenar al responsable que, en el plazo que se fije, proceda a la reposicion de las
obras, redes e instalaciones del Ayuntamiento a su estado original. En caso de no
llevarlo a cabo en el plazo fijjado, se ejecutara por el Ayuntamiento con cargo al

responsable.

Ordenar al responsable que, en el plazo que se fije, proceda la rectificacion o
modificacion de las instalaciones inadecuadamente realizadas para ajustarlas a las

autorizaciones, permiso de vertido y/o a las disposiciones de esta Ordenanza
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Ordenar al responsable que en el plazo que se fije, presente la solicitud de vertido
y/o las autorizaciones pertinentes para efectuar obras ajustadas a los términos de

esta Ordenanza o de los Reglamentos del Ayuntamiento.

Ordenar al responsable el inmediato cese del vertido anémalo, utilizando las
instalaciones correctoras si dispusiera de ellas. En el caso de que careciese de
dichas instalaciones, o si las mismas no impidieran dicho vertido anémalo, se le
concedera un plazo maximo de tres meses para que presente el proyecto de las
instalaciones a construir o la rectificacién de las ya existentes, siguiéndose el
tramite previsto en el apartado 4.4, tomando las medidas provisionales necesarias

para corregir dicho vertido anémalo.

Impedir los usos diferentes a aquellos para los que se hubiese obtenido
autorizaciéon, permiso de vertido, o que no se ajusten a las condiciones de los

mismos y/o a las disposiciones de esta Ordenanza.

Si durante la inspeccion de un vertido a la red general de alcantarillado se pudiera
determinar "in situ" por la inspeccién técnica del Ayuntamiento que dicho vertido se
clasifica entre los no permitidos, dicha inspeccién técnica ordenara a la industria de
que se trate el inmediato cese del vertido o del proceso que produzca dicho vertido
no permitido. Si no acatara dicha orden, el Ayuntamiento podra en caso de
gravedad o por el grado del incumplimiento, cursar la correspondiente denuncia a
los Organismos competentes en materia de Medio Ambiente a los efectos de la
aplicacion por éstos de las medidas o sanciones que correspondan, iniciandose si
fuera necesario, por el Ayuntamiento la tramitacion de un expediente para rescision
del permiso de vertido, declarando la caducidad del mismo y eliminando su

conexion a la red general de alcantarillado.

Si como resultado de la inspeccion y analisis de un vertido a la red general de
alcantarillado se determinara por la inspeccién técnica del Ayuntamiento que dicho

vertido se clasifica entre los no permitidos, se ordenara a la industria inspeccionada
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

correspondiente denuncia a los Organismos competentes en materia de Medio
Ambiente a los efectos de la aplicacion por éstos de las medidas o sanciones que
correspondan, e incluso declarar el vertido como ilegal iniciandose el expediente
para la rescision del permiso de vertido, declarando la caducidad de la misma y

eliminando su conexién a la red de alcantarillado.

El Ayuntamiento no concedera nuevo vertido con las personas o entidades que no
hayan cumplido las medidas impuestas para corregir las anomalias detectadas, en

el momento de interesar una nueva concesiéon de vertido.

Independientemente de lo anterior el Ayuntamiento se reserva el derecho de hacer
uso de cuantas acciones legales, judiciales o extrajudiciales puedan corresponderie
para el resarcimiento de cuantos dafios y perjuicios causen en sus instalaciones

dichos vertidos.
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Zona de Sistema de Servicios de interés publico y social.

La calificacion de Equipamiento Comercial se refiere al uso asi definido en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Zigoitia.

La calificaciéon de Equipamiento Social, se refiere a usos de caracter publico del tipo
docente, asistencial, sanitario (exclusivamente de servicios de urgencia y cuarto de
socorro al servicio de los trabajadores del Poligono), cultural y administrativos
relacionados con las necesidades del Poligono.

La calificacion de Parque Deportivo responde a un area de uso publico destinado al
esparcimiento, juegos y practica deportiva.

La tipologia de la edificacién sera adosada, ya que se sitian los tres usos en la misma
parcela y se realizara preferentemente un Unico volumen singular de remate que albergue
los tres usos.

Esta parcela esta afectada por la linea de edificacion de la carretera, por lo que esa zona

de la parcela sera la destinada al Parque Deportivo.

a.) Alineaciones: Seran libres, tomando como linea maxima de edificacion la sefialada

en los planos.

Jei
al Plan Paicial d
P Etxabari-bifia. 2proba

por Resolucion de Alc

b.) Edificabilidad y condiciones de la edificacion:

Ocupacién maxima: la sefialada en los planos.

DIOV\S!OKW?lmEIWKE QO(
Corperacion en Sesion

iniciai

ald\a n° 241 de
fecha 11 de mayo de 2007 y

el Plencdela
celecrada el 18

AXi l;:?‘\‘cnd okiko Enegimenaren de dicnenw\bneig]%%@%.ﬁi@; gegllfg‘dllc‘g
Altura maxima: 2 plantas (B+1) o Voo Rltikutuak oot 47 1cels Loy Feguetes
an‘iémn\nké quizieneko quoruma de Bases de Regime

las condiciongs Impues

betez eta 141:2010 martxoaren S 4112010, de 1

tas por la Orden
B dg marzo de

Altura maxima edificable hasta la cumbrera 11 m.  i5ske Fou Agnduan jaritake Fevepbcion definia del olado expedents

baldintzak betez.
Ondategin. 2011ko urtarriaren Eean

Alturas interiores: la altura libre interior sera de 3 m. HECRERRRREE S

En/ dategi. a S dae

Retranqueos a linderos: Se cumplira como minimo con el seﬁalad/’

maxima de edificacién en la documentacion grafica. / /
Cuerpos volados: Se permiten en el interior de la parcela con un maximo de 1my
respetando éstos la linea maxima de edificacion.

c.) Cerramiento: El cerramiento de la parcela sera obligatorio y similar al del resto del
Poligono, formado por un murete de hormigén de 80 cm de altura y se completara,
hasta alcanzar una altura de 2,00 m. con estructura trasltcida.

d.) Condiciones estéticas: La composicion del conjunto edificado que albergue los tres
usos sera unitaria en disefio y tratamiento. Se realizara con materiales que

garanticen su buena presencia y conservacion.
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Zona de Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

En este caso son areas no edificables de uso publico, destinadas a Jardines y estaran

preferentemente arboladas, destinadas al esparcimiento del peaton.

La edificacion de caracter permanente estd prohibida. Unicamente se permiten

edificaciones de caracter funcional como pérgolas, juegos infantiles etc. Asi como

quioscos de venta de periddicos, bebidas, efc, siempre que su superficie sea inferior a

6m?y altura inferior a 3,50 m.

Se permiten instalaciones publicas de sefalizacion, alumbrado, cabinas telefonicas,

marquesinas autobus, mobiliario urbano, jardineria, etc.

La zona de servidumbre de 5m. junto al cauce del Ri6 Mendiguren estara libre de

cualquier elemento fijo o provisional.
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NORMAS REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-lbifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Zona Parcela Servicios e Instalaciones.

Son las areas destinada a albergar las infraestructuras de caracter colectivo como
captaciones/sondeos de agua y su cloraciéon, depuradora previa al vertido al rio,
transformadores de energia eléctrica, etc.

Las dimensiones de la parcela son las fijadas en el Plan Parcial.

Edificacion y ocupaciéon de parcela:

Se regulara de manera idéntica que para la Zona Uso Industrial.

Separacion entre edificios dentro de la misma parcela 3m.

Con las presentes Ordenanzas y resto de la documentacion escrita (Memoria, Plan de
Etapas, Estudio Econémico y Financiero) y planos (de informacién y ordenacién), queda
definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan Parcial.

El Arquitecto:
V<=
<7 P
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ESTUDIO ECONOMICO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia”.
Aprobacion Definitiva.

DOCUMENTO 3:
Plan de Etapas.

Estudio Econdmico y Financiero.
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ESTUDIO ECONOMICO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Documento 3-PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

Se prevé la gestion urbanistica mediante una Unica Unidad de Ejecucion.
Esta Unidad de ejecucién se corresponde con el ambito del Sector SAUI-3 “Etxabarri-

Ibifia” de las Normas de Zigoitia (Alava).

2. FORMALIZACION DE CESIONES

El promotor-propietario del Plan Parcial debera ceder obligatoriamente y gratuitamente a

la administracién actuante, en pleno dominio y libres de cargas:

-Los terrenos destinados a red viaria y peatonal
-Los terrenos destinados a Sistema de espacios libres de dominio y uso -publico.
-Los terrenos destinados a Sistema de servicios de interés publico y social.

-El aprovechamiento lucrativo que corresponde al Ayuntamiento por ley, cifrado en el 15%

ETAPA UNICA.

La indicada en los planos de Ordenacion.

99.164,75 m3s

37.786,33 m’s

| SISTEMA VIARIO 21.017,94 m?s
| SISTEMA ESPACIOS LIBRES
| DE DOMINIO Y USO 12.695,62 m?s
& | PUBLICO.
| SISTEMA DE SERVICIOS DE 1
INTERES PUBLICO Y 4.072,77 m?s
SOCIAL.
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ESTUDIO ECONOMICO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibiia” en ZIGOITIA (ALAVA)

3. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

La delimitacion de la parcela de Sistemas libres de dominio y uso publico, de Servicios de
interés publico y social y de la red viaria son vinculantes.

En este caso se trata de propietario Unico por lo que el proyecto de Compensacion se
limitara a expresar la localizacion de los terrenos de cesidn obligatoria y las reservas que
establece el Plan Parcial, asi como la localizacion de las parcelas edificables, con
sefialamiento de aquellas en que se sittie el 15% del aprovechamiento que corresponda a
la Administracion actuante. (Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la

participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accioén urbanistica)

4. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

Se presentara en el Ayuntamiento:

-Garantia por importe del 7% del coste estimado de la urbanizacion.

-La conservacion de la urbanizacion sera a cargo de la Junta de propietarios del Sector
SAUI-3 de Etxabarri-lbifa.

5. PLAN DE ETAPAS. i g 2507 B

20atn-1oina. aproba
pot Resolucion de Ale.
(3 b 14 ol

07 y

0 Bilkutak 20

sro=d
: s Sko provisionalmente por el Pleno de Iz
- ':’:\krlétlEr: )e‘mndako Corporacion en s;én celebrada ;1;
‘ K_‘ﬂﬂ)‘m ) mgvmenarep de diciembre de 2008, con ¢l quorum
| , DD s BSOSl el
El Plan Parcial se desarrollara en una etapa.  feier el s adionms o Reomen s ecngenco
Saeko Fow Aginduan " aritako Foral 14112010, dé 15 46 marzode
. . . B e aprobacion definitiva del citado expedient
‘ Ondategin. 2011ko urtarri = =
La superficie afectada es la siguiente: B Er Qpdategl, .5 ds snero:ce 2011
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ETAPA PRIMERA Y UNICA-: Sector SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” : 99.464/,7;
\\\1‘///

6. PLAZOS de EJECUCION.

Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
gue comprenden el Sector, son:
Etapa Unica: Tres Afios para completar Urbanizacién, a partir de la aprobacién definitiva

del Plan Parcial, Programa de Actuacién Urbanizadora y Proyecto de Urbanizacion.
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ESTUDIO ECONOMICO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

7. EVALUACION ECONOMICA

La evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucién de las
obras de urbanizacién, segun lo previsto en el articulo 55 del RPU, incluye:
OBRAS Y SERVICIOS:

= Explanacion, pavimentacion y senalizacion.

Redes de abastecimiento de agua, riego e incendios.

Redes de alcantarillado.

Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

Red de telefonia y telecomunicaciones.

Jardineria y mobiliario urbano.

DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA: que se presentara para su aprobacion.
= Plan Parcial de Ordenacién.
= Proyecto de Compensacion.(Localizacion Cesiones)

= Proyecto de Urbanizacion.

8. COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Con objeto de poder expresar el coste aproximado se establecen los siguientes costos
unitarios:
e El coste de ejecucion material del sistema viario se establece en 102 Euros/m?,
incluyendo todos los conceptos del apartado “OBRAS Y SERVICIOS”
e Para los "Jardines” se establece un coste de ejecucion material de 21 Euros /m?.
El coste de ejecucion material aproximado resulta:
Cviales=21.017,94 m? x 102 Euros/m? = 2.143.829,88 Euros.
Cjardines= 12.695,62 m? x 21 Euros/m? = 266.608,02 Euros.
CPEM-= Cviales + Cjardines = 2.143.829,88 Euros + 266.608,02 Euros = 2.410.437,90

hau
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ESTUDIO ECONOMICO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Al coste de ejecucién material de las obras hay que afnadirle los gastos generales y el
beneficio industrial del constructor, que se estiman en un 19%.

C.urbanizaciéon = 1,19 x 2.410.437,90 Euros = 2.868.421,10 Euros.

Asi como los Gastos de Honorarios y documentacion técnica:

Honorarios Plan Parcial: 40.960 €

Proyecto de Urbanizacion: 62.378 €

Direcciéon de obra de Urbanizacion Arquitecto:26.733 €

Total Honorarios: 130.071 €

COSTE URBANIZACION + COSTE DOCUMENTACION.
COSTE TOTAL= 2.868.421,10 + 130.071 = 2.998.492,10€
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ESTUDIO ECONOMICO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

9. FINANCIACION

El promotor-propietario del Plan Parcial cuenta con recursos propios que alcanzan

2.998.492,10€

10. INDICES ECONOMICOS

REPERCUSION EN EL m? DE SUPERFICIE DE ACTUACION:
2.998.492,10 Euros / 99.164,75 m?s = 30,23 Euros/m?s

REPERCUSION EN EL m? DE SUPERFICIE DE PARCELA NETA USO INDUSTRIAL
2.998.492,10 Euros / 57.419,06 m?s = 52,22 Euros/m?3s

REPERCUSION POR M? EDIFICABLE DE USO INDUSTRIAL
2.998.492,10 Euros / 59.498,85 = 50,39 Euros/M? edificable

Con el presente Plan de Etapas y Estudio Econdmico Financiero y resto de la
documentacion escrita (Memoria, Ordenanzas Reguladoras) y planos (de informaciéon y
ordenacién), queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan Parcial.

El Arquitecto:
=
J >
JAVIER GONZALEZ AGREDA
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DOCUMENTACION GRAFICA

REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia”.

\ Aprobacion Definitiva.

DOCUMENTO 4:

Documentacion Grafica.
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DOCUMENTACION GRAFICA

REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

Documento 4-DOCUMENTACION GRAFICA.

PLANOS DE INFORMACION.

PLANO TITULO _ESCALA
No- St : ‘
1 | SITUACION 1/5000
2 EMPLAZAMIENTO 1/2000
ESTADO ACTUAL: 1/2000
PARCELARIO Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
4 ESTADO ACTUAL: 1/1000
TOPOGRAFICO.
5 SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ORDENACION 1/1000
PROPUESTA.
6 DEFINICION DEL SECTOR Y LINEA LIMITE DE 1/1000.
EDIFICACION.
F INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: 1/1000
RED DE RIEGO PROVINCIAL.
8 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: 1/1000
FIBRA OPTICA Y TELEFONIA.
9 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: 1/1000
LINEA ELECTRICA AEREA M.T.
10 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:
LINEA ELECTRICA AEREA M.T. PROYECTADA PARA 1/2000
ALUMBRADO DE LA AUTOPISTA AP-1 (Tramo Etxabarri-Luko)
11 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:
ZONA DE AFECCION DE PROTECCION DEL ACUIFERO 1/2500

ACTUAL.
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DOCUMENTACION GRAFICA

REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAUI-3 “Etxabarri-Ibifia” en ZIGOITIA (ALAVA)

PLANOS DE ORDENACION.

PLANO TITULO ESCALA
12 | ORDENACION PROPUESTA: 1/1000
COTAS Y SUPERFICIES, SITUACION DE PERFILES,
ALINEACIONES Y RASANTES.
13 ORDENACION PROPUESTA: 1/1000
USOS Y CESIONES.
14 ORDENACION PROPUESTA: 1/1000
RED VIARIA DEL SECTOR.
15 PERFILES ACTUALES Y PROYECTADOS. 1/1000
16 SECCIONES DE VIALES.
17.1 ESQUEMA DE CONEXION DE NUEVA CREACION. 1/1000.
(Segun Convenio firmado 5 Diciembre 2009)

17.2 | ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO. 1/1000.
18 ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO (FECALES) 1/1000
19 ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO (PLUVIALES) 1/1000
20 PROPUESTA DE SOTERRAMIENTO DE LINEA ELECTRICA 1/1000

AEREA M.T..
21 ESQUEMA DE CANALIZACION DE RED DE ENERGIA 1/1000
ELECTRICA
22 PROPUESTA DE SOTERRAMIENTO DE LINEA ELECTRICA 1/2000
AEREA M.T. PROYECTADA PARA ALUMBRADO DE LA
AUTOPISTA AP-1 (Tramo Etxabarri-Luko)
23 ESQUEMA DE RED DE ALUMBRADO PUBLICO 1/1000
24 ESQUEMA DE RED DE TELEFONIA Y 1/1000
TELECOMUNICACIONES
25 ESQUEMA DE RED GAS LICUADO PROPANO 1/1000
26 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1/1000

Con la presente Documentacion Grafica y resto de la documentacion escrita (Memoria,
Ordenanzas, Plan de Etapas, Estudio Econémico y Financiero) y planos (de informacion y
ordenacion), queda definido, a juicio del técnico que suscribe, el presente Plan Parcial.
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